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Asemakaavan selostus 098 20-267

Pyhaniemen vanhainkodin ympariston asemakaava

Pyhaniemen (20) kunnanosa, osia tiloista 441-1-552 (Kuntala) ja 895-2-9
(yleinen tie) tiloja 1:670 (Jahu), 1:479 (Erimaa), 1:604 (Reppuriihi), 1-257
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(Teollisuustila), 1:10 (Kuusirinne), 1:515 (Toimela).
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Hollolan kunnan Pyhaniemen kunnanosan alueelle, Pyhaniemen kartanon
itdpuolelle ja Vesijarven Pyhaniemenlahden ja pienen Kutajarven véliselle kannakselle. Alueen pohjois-
koillisosassa kulkee Rantatie (yt 2956). Etelasséa kaava-alue rajautuu Aittoméaen lakialueeseen, idasséa
peltoalueisiin ja lannessa Pyh&niemen kartanoymparistéon.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pyhaniemen vanhainkodin ympériston asemakaava laaditaan aikaisemmin asemakaavoittamattomalle
alueelle, Pyhaniemen kartanoympéristén asemakaavan ja asemakaavan muutoksen viereen. Kaavan
tarkoituksena on maaritella kaavallisesti eri toimintojen sijoittuminen alueella, osoittaa alueiden
kayttétarkoitukset seka osoittaa uusia rakennuspaikkoja huomioiden alueen sijoittuminen
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistdon. Lisaksi on tarkoitus tarkastella
alueen liikennejarjestelyt — katuverkko seka sen liittyminen maantiehen liikenneturvallisuus huomioiden.

Hollolassa 26.4.2024

Hankekaavoittaja =~ Henna Kurosawa
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Rakentamistapaohje

4. Ymparisténhoito-ohje

5. Rakennushistoriaselvitys

6. Arkeologinen inventointi 2021
7. Luontoselvitys

8. Lepakkoselvitys

9. Meluselvitys

10. Liikenneselvitys

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa

- Asemakaava vireilletulosta paatetty elinvoimavaliokunnassa 22.9.2020 ja kuulutettu 30.9.2020.

- Kaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 20.10. - 18.11.2022.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla esitetaan alueella olevalle toiminnalle kayttdtarkoitusmerkinnat ja tarpeelliset
suojelumerkinnat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaille rakennuksille, esitetdéan
nykyiset kulkuyhteydet katuina ja ajoyhteyksind seka huomioidaan alueen luontoarvot
asemakaavamerkinnéin. Asemakaava on nykytilannetta toteava asemaakaava ja asemakaavalla
esitettéava tdydennysrakentaminen on maltillista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan hyvéksyy Hollolan kunnanvaltuusto. Toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua
lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2

Kaava-aluetta viistéda pohjois-koilliskulmalla yhdystie 2956 (Rantatie) Lahdesta Hollolan kirkonkylaan.
Alue on osittain rakennettua, olemassa oleva rakennuskanta sijoittuu suunnittelualueen lantiseen osaan
seka toisaalta Pyhaniemen vanhainkodin ymparistdon. Kaava-alue on etela- ja itdosiltaan metsaista
selannealuetta (Aittomaen pohjoisrinne, Tiskallio). Suunnittelualuetta halkoo keskella avoin peltoalue.
Alueella on olemassa olevaa pienta tiestda (Ehtootie vanhainkodille seka lansiosan Martinraitti).
Suunnittelualue sijaitsee keskella pienpiirteistd maatalousmaisemaa.

Ortokuva suunnittelualueesta. (Ramboll 2022)

Luonnonymparist6

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee Vesijarven laakson ja sita reunustavan metsaselanteen
vaihettumisvydhykkeelld. Suunnittelualueen maisema on pienpiirteisesti vaihtelevaa ja kumpuilevaa.
Alueella on pienehkd peltoaukea, puoliavoimia piha-alueita seké peitteisia metsid. Maisematilat
vaihettuvat avoimista suljettuihin, metsdalueiden rajat ovat selkeét. Ymparoivilla alueilla sijaitsee
laajempia avonaisia maisematiloja (pellot, Kutajarvi, Vesijarvi).

Pyhaniemen lahimaisemassa maiseman korkokuva juontuu kallioperasta, ja sen paalle jadkauden
aikana kasautuneista moreenimuodostumista. Jyrkanteita [6ytyy Aittomaeltd, Tiskalliolta ja Myllymaelta.
Ymparéivassa suurmaisemassa jadkauden vaikutus nakyy vahvana, silla etelassa maiseman reunan
muodostaa Lahden kautta kulkeva | Salpausselka ja lannessa kumpuileva metsénreuna
kirkontorneineen pohjautuu jaatikkéjokimuodostumaan (pitkittaisharju). (Ahola 2013.)



Suunnittelualueella Tiskallio ja Aittomé&en pohjoisrinne ovat suljettuja metsaisia maisematiloja.
Lansiosassa sijaitsee vehred, valja rakennettu asuinalue. Tamén asuinalueen ja Tiskallion juurella
sijaitsevan vanhainkodin ympéristdn vélissa on avonainen, jo 1700-luvulta alkaen viljelyksessé ollut
peltoaukea. Laajimmillaan peltomaisema oli 1900-luvun keskivaiheilla.

Vanhainkodin alue on valjasti rakennettu, avara ja puistomainen. Vanhainkodin pohjoispuolella, maen
ylarinteess&, on matkapuhelinmasto, joka erottuu hyvin maamerkkin& vanhainkodin etelapihasta ja
pihan lansipuolelta katsottuna. Vanhainkodin ympéristdssé merkittavia asioita ovat suurmaiseman
maastonmuodot, peltoalueen kautta liittyvat ndkymat kartanon ympéristoon seka hyvin suunniteltu
moderni laitosrakennusryhma puistoineen. Vanhainkodin ympariston metsaalue rajoittuu idassa
Kutajarveen viettdvaan peltoalueeseen.

Lannessa suunnittelualue vaihettuu Pyhaniemen kartanomiljodseen. Vanhan kyla- ja kartanokeskuksen
sisdan jaavista rakennetun ympaériston elementeista merkittavin on kartanon paarakennus, joka on
my6s maisemahistoriallinen avainkohde, kuten kirkko vanhassa pitdjankeskuksessa (Ahola 2013).
Hollolan kirkonkylan kylakuvalle ominainen viljelymaisema jatkuu myds kartanosta itdan suojaisten ja
metsaisten kalliosaarekkeiden valissa.

Suunnittelualueesta pohjoiseen, Rantatien toisella puolella, maisema on peltojen ja metséisten méakien
(mm. Myllymé&ki) luonnehtimaa maatalousmaisemaa, joka viettda Vesijarven Pyhaniemenlahteen ja
Kirkonselkaan.

Suunnittelualueen maiseman ominaispiirteitd on esitetty kartalla (kuva 3-9). Analyysissa maamerkkeina
on esitetty Tiskallion paalla sijaitseva masto sek& muualle kuin valittdmaan l1ahiymparistoon nakyvéat
rakennukset.

Nakyma Rantatien j Mtinraiti risteyset‘ci khi tléé. Pellon reunassa nakyy Jaloverson két(’jsé
oleva uudisrakennus. (Ramboll 2022)



Suunnittelualue
¢ Maamerkki
€ Maisemassa merkittdva puu
<=2 Nakymalinjat
=== Luonteeltaan sdilytettéva vanha kulkureitti
= = Maisemaa rajaava metsanreuna
Puistomainen piha
24 Jasentymétdn alue
O Inventoidut rakennukset

Viistoilmakuva kohti suunittlaletta kaakon suunnalta. Kuvaldhde: Hollolan kunta / Pyhénimen
kulttuuriymparistoselvitys (Ahola 2013).



3.1.3 Luonnonolot

Maa- ja kallioperd ja pinnanmuodot

Suunnittelualueen maapera koostuu padosin hiekkamoreenista, mutta my6s savesta ja Tiskallion
alueella kalliomaasta. Kalliopera on mikrokliinigraniittia.

[ Kaavarajaus
Maapera 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite
enintadn 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)
Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

hieno Hieta (HHt)

Savi (Sa)

Saraturve (Ct)

Vesi (Ve)
0 100 200 m
==t 5|

Suunnittelualueen maapera.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa: paikoin tasaista tai loivasti kumpuilevaa maaston
noustessa myo6s suhteellisen korkeiksi maiksi. Alavien maastonkohtien lomasta kohoavat
metséselénteet. Korkeimmat maastonkohdat sijaitsevat Aittomé&ella (n. 119-123 m mpy) ja toisaalta
Tiskallion ymparistdsséa (n. 108 m mpy).



) Kaavarajaus

Korkeuskayra 1 m

11123,6 m mp
T

Tiet

—— Autotie
— Ajotie
—— Ajopolku

Korkeustaso
m mpy

1236
B 51,9

Suunnittelualueen topografia.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue kuuluu Etela-Hameen lehtokeskukseen ja ns. "vuokkovythykkeeseen”, jossa jalojen
lehtipuiden ja lehtokasvillisuuden menestymisen mahdollisuudet ovat otolliset. Metsét
suunnittelualueella ovat etelaboreaalisia, paaosin tuoreen kankaan tai lehtomaisen kankaan varttuneita
ja vanhoja metsia. Puusto on kuusivaltaista tai lehtipuuvaltaista sekametsaa. Suunnittelualueella
kasvaa myos paikoitellen metsdvaahteraa, tammea ja lehmusta. Karumpaa metsaa 6ytyy Tiskallion
lakiosasta. Suunnittelualueella on kaksi metsaista selannetté, Aittoméaki ja Tiskallio, joita reunustaa
avoin peltoalue seka valjasti rakennettu ymparistd. Alueella kasvaa haitallisiksi luokiteltuja vieraslajeja,
kuten kurtturuusu, komealupiini ja jattipalsami.

Tiskallion metsissa on havaittu mm. vaarantunutta haapariippusammalta ja turrisammalta seka
uhanalaista, luontodirektiivin II-litteeseen kuuluvaa lahokaviosammalta, jonka erityisesti suojellun lajin
status tosin poistui kesalla 2021 luonnonsuojeluasetuksen muutoksessa. Luontoselvityksen yhteydessa
lahokaviosammalta havaittiin myds Aittoméaen metsissa seka Ehtootien ja Rantatien risteysalueella
sijaitsevassa metsassa.

Selvitysalueelta ei havaittu merkkeja liito-oravasta, mutta luontotyypeiltdén suunnittelualue on paéosin
sille soveliasta elinymparistda.

Aittoméen tyvella on pieni avolahde, joka yleensa kuivuu kesaisin. Lahteet ovat vesilain (2. luku, 11 8)
suojelemia luontotyyppeja.
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Vesistot, pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Léhimmét pohjavesialueet ovat Kirkonseudun
pohjavesialue (0409806, muu vedenhankintakayttdon soveltuva pohjavesialue) ja Kukonkoivu—Hatsinan
pohjavesialue (0409851, vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue, jonka pohjavedesté pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen, 1E). Nama sijaitsevat suunnittelualueesta n. 1,7 km lanteen.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kymijoen paavesistbalueeseen, ja valuma-aluejaossa
paaosin Vesijarven alueeseen. Suunnittelualueen eteldaisimmat ja itdisimmat osat kuuluvat Kutajarven
valuma-alueeseen. Kutajarvesta vedet laskevat Kalasillanojaa myoten Vesijarven Kirkonselkaan.

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia ojia tai uomastoja.

[ | Pohjavesialue

Varsinainen ]
e R E= muodostumisalue
\ ) v
o | g
(

T
A

A
2y
=) §

o Thidue Kaitta: MUHE ) 76022
‘ ¢ |\ Aingsto: OYKE 2971
1 Tadvelinkulma Jaustakarita; MML, 2022
- v g

P varinne

Whaniemi 53 <

Lehvjsaar

Suunnittelualueen lahiymparistén pohjavesialueet.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella itsessaén ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta sen pohjoispuolella sijaitsevat
Myllyméaen luonnonsuojelualue (YSA238284) ja Kirkonselan luonnonsuojelualue (YSA203480), ja
kaakkoispuolella Kultarannan suojelualue (YSA203625). Suunnittelualueen kaakkois- ja pohjoispuolella
sijaitsevat lintuvesien suojeluohjelmien alueet (LVO).

Kutajarven alue on lisdksi Natura 2000 erityisten suojelutoimien aluetta (SAC) seka erityista
suojelualuetta (SPA). Kutajarven Natura-alue on suojeltu lintudirektiivin ja luontodirektiivin mukaisina
kohteina. Kutajarven Natura-alueen luontodirektiivin luontotyypit ovat:

luontaisesti runsasravinteiset jarvet
vaihettumissuot ja rantasuot
kosteat suurruohoniityt
metsaluhdat
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Alue on kansainvalisesti arvokas lintuvesialue, jolla on poikkeuksellisen edustava ja monipuolinen
vesikasvillisuus. Suojelualueen uhkatekijéinéd ovat rehevoityminen ja umpeenkasvu.

Suojelun tavoitteena on linnustoarvojen, poikkeuksellisen edustavan ja monipuolisen vesikasvillisuuden
seka uhanalaisten eliélajien elinmahdollisuuksien turvaaminen alueella.

Suojelun perusteena olevia lajeja ovat suokukko, nuolihaukka, kurki, pilkkasiipi, pikkulokki,
keltavastarakki, kuikka, mustalintu, kaakkuri, naurulokki, uivelo, kalatiira, harkalintu, luhtahuitti, liro,
kapustarinta, mustakurkku-uikku, mehilaishaukka, téplélampikorento, jouhisorsa, notkeanakinruoho,
hentonéakinruoho, lapasorsa, harmaasorsa, metsadhanhi, heinatavi, kaulushaikara, valkoposkihanhi,
lapasotka, punasotka, tukkasotka, laulujoutsen ja ruskosuohaukka.

Myllymé&en luonnonsuojelualue rajoittuu Natura 2000-verkostoon (Kutajarven alue). Alueella on mm.
lehtoa sekéd metsa- ja avoluhtaa. Kohteella on merkitystéa linnuston suojelun kannalta. Myllyméen
alueella on liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella on kielletty
e metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet,
e kasvien ja kasvinosien seké sienien ottaminen tai vahingoittaminen lukuun ottamatta marjojen
ja ruokasienien poimimista
e 0jien kaivaminen ja kaikenlainen muu maa- kallioperén vahingoittaminen, muuttaminen ja sen
ainesten ottaminen
e rakennusten, rakennelmien, laiteiden, teiden ja polkujen rakentaminen
e tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen
e Kaikenlainen muu toiminta, joka saattaa muuttaa haitallisesti alueen maisemakuvaa,
luonnonolosuhteita tai eliostoa.

Kultarannan suojelualue kuuluu seka valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan etta
Natura2000-verkostoon. Kutajarvi on Vesijarvesta irtikuroutunut Vesijarven entinen lahti, joka on pitkalle
umpeenkasvanut. Kutajarvi edustaa osmankaami-sarpiotyyppia, jolle on luonteenomaista jarvikorte-,
jarviruoko- ja osmankaamikasvustojen mosaiikki. Kutajarvi on kansainvalisesti arvokas lintuvesi, jolla on
my0s poikkeuksellisen edustava ja monipuolinen vesikasvillisuus. Alueella on kielletty:
e (Qjittaminen, ruoppaukset ja muut alueen luonnontilaista vesitasapainoa heikentavat
toimenpiteet
e rakennusten, rakennelmien tai teiden rakentaminen
e turpeen, maa-ainesten tai kaivoskivennaisten ottaminen tai maa- ja kallionperan
vahingoittaminen
e rannan tayttaminen
e sienien, puiden, pensaiden tai muiden kasvien tai niiden osien ottaminen tai vahingoittaminen,
lukuun ottamatta marjojen ja ruokasienien poimimista
e muut toimenpiteet, jotka saattavat merkittavalla tavalla heikentda alueen luontoarvoja

Onnelan luonnonsuojelualue on paaasiassa vahapuustoista rantaluhtaa Hollolan Vesijarven
Kirkonselan Pyhaniemenlahden itdpuolella. Kirkonselka kuuluu valtakunnalliseen lintuvesien
suojeluohjelmaan seké& Natura 2000-verkostoon. Alueella on kielletty muun muassa
e Qjittaminen, ruoppaaminen ja muut alueen luonnontilaista vesitasapainoa muuttavat toimet
e rakennusten, rakennelmien ja teiden rakentaminen
e rannan tayttaminen, turpeen tai muun maa-aineksen tai kaivoskivennaisten ottaminen seka
maa- ja kallioperan vahingoittaminen.
e Sienien seka puiden, pensaiden ja muiden kasvien ja niiden osien ottaminen ja
vahingoittaminen lukuun ottamatta marjojen ja ruokasienien poimimista ja muut toimet, jotka
saattavat merkittavasti heikentdé alueen luontoarvoja.

Kirkonselan luonnonsuojelualue:

Kirkonselka on Vesijarven lahdista kasvistollisesti arvokkain. Vesikasvilajien lukumaara on suuri ja
joukossa on lukuisia harvinaisuuksia. Alue kuuluu valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan seka
Natura 2000-verkostoon. Alue on liitetty Suomen Natura 2000-verkostoon seké luontodirektiivin
mukaisena SCI-, etté lintudirektiivin mukaisena SPA-aluetyyppina.

Asemakaava-alueella on luonnonsuojelulain 788 suojaama lepakkojen lisé&ntymis- ja levahdyspaikka.
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[ Kaavarajaus

E Luonnonsuojelualue (yks.)
Luonnonsuojeluohjelmat
[ wo

MAO
Natura 2000
E SPA»aIue Kartta: MUHE / 7.6.2022
[[I]] sAc-alue Aineisio: SYKE
Luonnonsuojelualueet, -ohjelmat ja Natura 2000 -alueet suunnittelualueen ymparistossa.
Suunnittelualue on my6s valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (MAO).

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja asutus

Suunnittelualue on Suomen ymparistokeskuksen luokituksen mukaisesti harvaa taajama-aluetta
(taajamaluokka 2). Alueella on nykytilassa noin 40 asukasta (vuonna 2022). Yhdystie 2956:n
(Rantatien) varrella sijaitseva kaavamuutosalue sijoittuu Pyhaniemen véljasti rakentuneeseen, paaosin
maaseutumaisena sailyneeseen rakenteeseen. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Pyhaniemen
asemakaava-alue, joka on tiiviimmin rakentunut erillispientalojen alue. Suunnittelualue rajautuu
lAnnessa Pyhéniemen kartanoympéristoon. Pyhaniemen alue sijaitsee paijathAmaléisen Hollolan
kunnan pohjoisessa osassa, Vesijarven ja pienen Kutajarven valisella kannaksella. Suunnittelualueella
sijaitsee lannessa valjaa pientaloasutusta.

Suunnittelualueesta on linnuntietd matkaa kuntakeskus Salpakankaalle n. 7 km maakuntakeskus

Lahteen n. 12 km. Tieta pitkin etaisyydet ovat Salpakankaalle 12 km, Lahteen 15 km ja Hollolan
kirkonkylalle n. 2—3 km.

13



[ Keavarajaus
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Suunnittelualueen rakennuskanta.
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Suunnittelualueen rakennettu ymparistd / alueen historia

Alle on koottuna joitakin suunnittelualueen ja sen ympéristén rakennettuun ymparistdon liittyvia
tapahtumia. Lahteina on kaytetty julkaisuja Loytoretkia Paijat-Hameen kyliin, Hollolan kirkonseutu —
neljan kukkulan kainalossa (Hirvonen ym. 2013) sekd Pyhéniemen vanhainkodin rakennushistorian
selvitysta (Sitowise 2021).

e Pyhaniemen kartanon alueen asutus on todennakdisesti rautakautista perua.

e Asiakirjoissa kyla mainitaan ensimmaisen kerran vuonna 1467.

e Vuosina 1475-1485 Hollolan kivikirkon rakentaminen.

¢ Pyhaniemen kartano muodostettiin 1700-luvun lopussa kahdesta ratsutilasta, Ylostalosta ja
Alestalosta. Pyhaniemen ratsutilat siirtyivdt Ammondt -suvulle 1700-luvun lopussa. Kartanon
paarakennuksen alaosan runko on 1820-luvulta. Nykyisen ulkoasunsa se sai vuonna 1907,
jolloin rakennus peruskorjattiin arkkitehti A. W. Stenforsin suunnitelmien mukaan. Sivurakennus
on rakennettu 1880-luvun lopussa arkkitehti A. Nordbergin suunnitelman mukaan.

o Kutajarvi erottui omaksi jarvekseen 1800-luvun alun Vesijarven pinnan laskujen myoté.

e Vuonna 1887 Pyhaniemeen perustettiin hdyrysaha.

e Vuonna 1892 Hollolan vaivaiskoti perustettiin Pyhaniemeen. Pyodratehtaan perusti kartanon
omistaja C.O. Collin vuonna 1900. Pyhaniemen saha ja sen yhteydessa toiminut Pyhaniemen
pyoratehdas oli yksi Hollolan huomattavimmista teollisuuslaitoksista Vengjan vallan aikana.

e 1800-luvun loppupuolelta l&htien Pyhaniemen kartanossa harjoitettu suurmaanviljelys,
karjanhoito, kasvihuoneviljelmét ja saha seka karryn- ja tykinpyoratehdas tarvitsivat paljon
tyovakeda. Vuonna 1917 kartanoyhteisén vakinainen asujaimisto muodostui noin 130
ruokakunnasta.

e 1950-luvulla Pyhaniemen kartanon maita siirrettiin suurelta osin Hollolan kunnan omistukseen.
Naiden joukossa oli myds maatila, johon vuonna 1954 valmistuivat Pyhéaniemen vanhainkoti ja
B-mielisairaala.

¢ Vuonna 1995 vanha kyldkuva muuttui kaavoituksen ja uuden rakentamisen myota.
Kirkonseudun-Pyhaniemen osayleiskaava.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Hollolan kunta on Paijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaéara on noin 23 000.
Tyo6ttdmyysaste vuonna 2020 oli 12,7 % ja tydpaikkaomavaraisuus vuonna 2019 oli 64,3. Palvelujen
tyopaikkojen osuus vuonna 2019 oli ylivoimaisesti suurin, 65,1 % — jalostuksen tydpaikkojen osuus oli
26,2 % ja alkutuotannon ty6paikkojen osuus 5,7 %.

Suunnittelualueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu navettarakennus, jossa toimii nykyisin Rei-Kaluste
Oy. Suunnittelualueella sijaitsee myds nuorisokoti/erityislastensuojeluyksikkd. Yhteensa tydpaikkoja on
suunnittelualueella nykytilanteessa 20 kpl (vuonna 2022).

Suunnittelualueesta noin 2 km lanteen sijaitsee Hollolan kirkonkyld, jossa sijaitsee vanhan Hollolan
kirkon ja hautausmaan lisaksi mm. péaivittdistavarakauppa, ravintola, kotiseutumuseo, kioski ja muuta
pienimuotoista elinkeinotoimintaa. Noin kahden kilometrin etéisyydelld suunnittelualueesta sijaitsevat
Pyhaniemen koulu (luokat 0-4) ja paivakoti. Luokkien 5-6 oppilaat kayvat koulua Heinsuon koulussa
Hollolan kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee myds ylaaste.

Virkistys

Suunnittelualueen metsat ovat alueen asukkaiden virkistyskaytdssa (mm. Aittomaki). Tiskallion
metsdalueen ité- ja eteldpuolella kulkee Kutajarven luontopolku, jonka varrella on kaksi lintutornia ja
laavu. Pyhaniemen ja Hollolan kirkonkylan metsat toimivat virkistysalueena laajemman alueen
asukkaille. Linnustollisesti arvokas Kutajarvi tarjoaa alueen asukkaille luonnon havainnointipaikkoja.
Kirkonkylalla sijaitsee uimaranta, ja Pyhaniemen koululla urheilukentta.
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Liikenne

Suunnittelualueen halki kulkee pohjoisessa Rantatie (yhdystie 2956 Lahdesta Hollolan kirkonkylalle).
Rantatien varteen on rakennettu kevyen liikenteen vayla. Suunnittelualueen siséisen liikenneverkon
muodostaa pienempi yksityistiestd (Ehtootie ja Martinraitti seka toisaalta suunnittelualueen
ulkopuolinen, rivitaloille johtava Ritanraitti). Pyh&niemen vanhainkodin ymparistddn on muodostunut
pienempaéa polkuverkostoa.

Yhdystien 2956 eli Rantatien varteen on rakenteilla kevyen liikkenteen vayla.

Rantatien nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on Vaylaviraston aineistojen perusteella 60 km/h.
Rantatien keskim&arainen liikennemaéra (KVL) suunnittelualueen kohdalla on 1550 ajoneuvoa
vuorokaudessa (raskaan liikkenteen osuus 5 %). Vaylaviraston Digiroad-aineiston mukaan
suunnittelualueen kohdalla Rantatiella on kaksi joukkoliikenteen pysékkia Ehtootien kohdalla.
Seuraavaksi lAhimmat pysakit [6ytyvat myds Kutajoentien ja Ritanraitin risteyksista.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Hollolan kulttuurimaisemien maisema-alueella
(VAMA 2021). Maisema-alue on Ensimmaisen Salpausselén pohjoisrinteille muodostunut omaleimainen
kulttuurimaisema, joka edustaa hyvin Paijanteen seudun viljelymaisemaa. Aluetta kehystaa
tasapainoinen viljelymaisema, ja Hollolan vanhan kirkonkylan itdpuolella avautuu laaja Pyhaniemen
kartanoon ulottuva kulttuurimaisema (Kirkonkylan kulttuurimaisema-alue). Alueen jarvista Vesijarven
Kirkonselka ja Kutajarvi kuuluvat valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan.

Maakuntakaavaan on merkitty valtakunnallisesti arvokas Kastari-Hatsina—Kutajoen maisema-alue
(merkintd kmv36), joka perustuu nykyisin kumottuun ja uudella inventoinnilla (VAMA 2021) korvattuun
maisema-alueen rajaukseen. Valtakunnallisesti arvokkaalla alueella on maakuntakaavaan rajattuna
maakunnallisesti arvokas Pyh&niemen—Kutajoen kulttuurimaisema, johon siséltyy myds Pyhéniemen
kylan ja kartanomiljoon maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (MARY).
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Suunnittelualueen lansipuolelle jaava Pyhaniemen kartano on valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriymparistén alue (RKY). Pyhdniemen kartanoymparistdlle antaa luonnetta maisemarakenne ja
vuosisatoja jatkuneeseen maankayttdodn pohjautuvat peltomaisemat ja osa tieverkosta seka kartanon
paarakennusta edelleen ympéardiva puutarha ja puistoalueet. Teita reunustavat vanhat puukujat ovat
yksi tieymparist6ja yhtenaistava tekija, samalla ne jasentavat maisemaa tavalla, joka erottaa
Pyhaniemen kartanon muusta ymparistostd. Rakennetusta ymparistdsta l6ytyy edelleen merkkeja
kartanossa harjoitetusta teollisuustoiminnasta ja edistyksellisestd maataloudesta (tiiliset
tuotanto/talousrakennukset). (Ahola 2013.)

Kartanoalueen pohjoispuolella sijaitsee Rantatien erottamana Pyhaniemen historiallinen kylanpaikka,
joka on Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkitty kulttuuriperintdkohde.

i\ ! W

Lo

[ Kaavarajaus
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Maiseman ja kulttuuriympéristén arvokohteet seka -alueet suunnittelualueella ja ympéristossa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu kiinteitd muinaisjaénnoksiéa tai muita arkeologisia suojelukohteita.
Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2021 Mikroliitti Oy:n toimesta.

Kartanoympaéristo

Pyhaniemen kartanoymparistélle antaa luonnetta maisemarakenne ja vuosisatoja jatkuneeseen
maankayttdédn pohjautuvat peltomaisemat ja osa tieverkosta seka kartanon paarakennusta edelleen
ympéardiva puutarha ja puistoalueet. Teita reunustavat vanhat puukujat ovat yksi tieymparistoja
yhtenaistava tekija, samalla ne jasentavat maisemaa tavalla, joka erottaa Pyhdniemen kartanon muusta
ympaéristosta. Rakennetusta ymparistosta loytyy edelleen merkkeja kartanossa harjoitetusta
teollisuustoiminnasta ja edistyksellisestéd maataloudesta (tiiliset tuotanto/talousrakennukset).
Kartanokylassa on séilynyt sen avainkohde, useiden omistajien omistuksessa ollut

kartanon paarakennus. (Ahola 2013.)

Suurin osa kartanon tyovaesta asui kartanon valittomassa laheisyydessa. Vain torpat olivat erillaan
muusta asutuksesta ulkopelloilla. Kartanokylassa aluerakenne oli sosiaalisesti hierarkkinen. Puisto eristi
herrasvéaen asuinympariston muusta kylasta. Kartanon tydvéen asunnot sijaitsivat talous- ja
tehdastonttien ymparilla, kylan sisdisten teiden varsilla tai makialueiden rinteillda, mutta kuitenkin niin
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etta ne eivat nakyneet paarakennukselle. Kartanokylavaiheen vapaamuotoinen kylarakenne ei ole
sailynyt aivan entisellaan, silla vanhan rakennuskannan havikki on ollut suurta ja uudisrakennetuilla
alueilla rakennustapa on perustunut aikaisempaa tehokkaampaan ja yhtendisempaan piha-alueiden
muodostukseen kuin yli vuosisata sitten. Havinneiden asumusten tontit seka etenkin tehdasalue ovat
metsittyneet, valilla lahes lapikulkemattomaksi rameikdksi, maapohjan rehevyyden ja kosteuden vuoksi.
(Ahola 2013.)

Vanhainkodin ymparisto

Vanhainkodin laitosalueen kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirre on sen liittyminen avoimiin
peltoalueisiin maatalousvyohykkeelld, kylamdainen vélja rakentaminen ja hoidettu puisto néiden
rajapinnalla. Laitosalueen yhteinen puisto rakennuksineen sijoittuu kartanon vanhoille takapelloille,
haastavampaan maastoon metsaisten kallioalueiden valiin. Alueella on edelleen hahmotettavissa
huoltotiet, puistokujat, puistojasennys ja miten metsaiset kalliorinteet rajaavat pienmaiseman.
Vanhainkodin piha-alue rajautuu paaosin 1950-luvun puistosuunnitelman jasennyksen mukaan.
Puistokaytavia reunustavat puurivit ja yksittaiset puut. Sdannoéllisempi puisto-osa suuntautuu sairaalan
ja vanhainkodin luoteispuolelle, kohti kartanon talouspihaa. Se oli alkujaan muotoiltu kaytavin ja
levahdyspaikoin, seka aidattu sairaalan valvotussa osassa puistoa. Vanhainkodin etelapuolella on
edelleen vanhoja puistokoivuja ja koristepensaita alueella, jossa oli todennakoisesti hydtypuutarha
hedelmapuurivein. Eteldinen puisto-osa on lAmpimin ja suojaisin kallioalueiden valissé, osin
rakennusryhméan suojaamana. Vanhaikodin A-, B- ja C-osista liikutaan etelésivun lahipihalle terassien
kautta. (Sitowise 2021).

Vanhainkodin pihapiirissa on erityista, ettéd nakdyhteys samaan aikaan rakennettuun B-mielisairaalaan
on sailynyt. Asemaltaan ja rakennustyyliltdén sairaala on kuitenkin alisteinen vanhainkodin
rakennusryhmalle. Vanhainkodin pohjoispuolella suojaava méakialue korostaa sen arvoa alueella.
Vanhainkotia lahestytaan pitkin puistokujaa, jossa puurivi on lahelld paarakennuksia. Puiston kaarevia
hiekkakaytavia on rakennusryhmaén laheisyydessa. Yhteisen puiston suorat puistokaytavat, jotka
yhdistivét laitoksia, ovat 1950-luvun mukaiset. Ymparistd on rakentamisajalle tyypillisesti aitaamaton ja
avoin, nurmetettu ja puistomainen. (Sitowise 2021).

Osa-alueen raja
Aluetyyppi 1913
Talouspihat
Tybwvaaen asuinalueet
Paapiha
Tehdasalue
1700-luku
Peltomaa
5.4 3
s o 5.5
¥ s /%
5.3\ = _‘___‘
A%
— —
=Lk i T 58—\
g L S
- A ==~y N y
. 514 \."‘"I \~51 :
’ i : %

- ! Vi
{ l‘ B o * .wpﬂ \\ £
A =

g \‘ -3 / - X \

ok | / : h !

LR (] \\
=¥ \
a3 \
B - -~ )
~, - 1
/

5:6 f

S S

~

Pyhéniemen kulttuuriympéristbselvftyksen'(Ahola 2013) mukainen vanhoihin karttoihin perustuva
aluetyypittely. Suunnittelualue on merkitty kartalle suurin piirtein sinisella katkoviivarajauksella.
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Pyhaniemen kulttuuriymparistoselvityksen (Ahola 2013) mukainen vanhoihin karttoihin perustuva tiesto /
reitisto.

Inventoidut rakennukset

1. REPPURIIHI (kartanon puimala ja mylly)

Suunnittelualueen luoteisnurkkaan sijoittuu kartanon vanha puimala- ja myllyrakennus, Reppuriihi -
kiinteistolla, joka on merkitty kiinteistorekisteriin vuonna 2008. Teija Aholan vuonna 2013 tekeméassa
inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta nain:

Historia:

Vuoden 1913 tonttikartassa samaiselle maenkumpareelle merkitty rakennus oli ndhtévasti vanha riihi,
jonka mainitaan tuhoutuneen tulipalossa 1900-luvun alkupuolella. Lédhdetiedoissa mainitaan myg@s, etta
nykyinen hdyryvoimakayttéinen puimala (jossa oli myés kahden kiviparin mylly) olisi rakennettu 1919,
ainakin rakennus nakyy alkuperaisessa koossaan vuoden 1929 ilmakuvassa. Rakennus oli ennen lahes
puolta pidempi. Etelapaadyn jatkeena ollut taitekattoinen osa (pahnalato) lienee purettu, kun kunnan
maatilan navetta on rakennettu nykyiselle paikalleen n. 1950-luvulla. Puimalan alkuperdinen kayttd on
loppunut jo vuosikymmenia sitten. Nykyaan tilat on vuokrattu kotiseutuyhdistykselle esinevarastoksi.

Kuvaus:

Kookas tiili- ja lautarunkoinen puimalarakennus sijaitsee kartanon paarakennuksen ja piha- alueen
ulkopuolella. Se on rakennettu maenkumpareelle, lahelle tietd (Rantatie) ja kartanon tyévaen
asuntoaluetta. Rantatien pystygeometriaa on tasattu pienin maaleikkauksin puimalan kohdilla. Vanha
tieyhteys puimalan pihasta tielle on vield nahtavissd maastossa, rakennuksesta koilliseen. Nykyaan
tontille kuljetaan Martinpolusta erkanevaa sivutieta pitkin, joka jatkuu eteldaéan kunnan maatilan entisessa
navetassa toimivalle huonekalutehtaalle.
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Arvopiirteet:

I: taitekatto alalappeen taitteeseen avatuin ikkunoin ja ylakerran pariovin, tiilirakennuksen
pohjoispaadyn kolme lunetti-ikkunaa, raystaiden ja lunetti-ikkunoiden korokemuuraukset, tiilipilarein
tuettu kulman sisdanvetokatos, kaariaukolliset ruutuikkunat ja vaakapaneeliovet, ovien pieniruutuiset
kamanaikkunat

Muutoshistoria:

Rakennuksen etelasiipi (pahnalato?) on purettu. Itdseindn puolelta on purettu kiviperustainen puusilta
rakennuksen ylékertaan, samoin toinen lansiseinén silloista, mutta yksi kiviperustainen maasilta on
jaljella.

Arvoperusteet:

Historialliset: (RH) harvinaisuus, edustavuus

Poltetusta tiilesta ja puusta rakennettu kartanon puimala- ja myllyrakennus on

rakennustyyppinsa komeimpia. Yksityiskohdiltaan jatkumoa klassistiselle tiilirakentamiselle, joskin
aukkojen ja raystaiden profilointi on tavallista sirompaa, ja paadysséa on kolme lunetti-ikkunaa, joissa
puitejako tuo hauskasti mielleyhtyman karrynpyoristd. Pyhaniemeen rakennettiin poltetusta tiilesta
muurattuja maatalous- ja tehdasrakennuksia erityisesti Collinien aikana, mutta puimala nédhtavasti vasta
Patialan toimesta 1910-luvun lopulla.

Ympaéristolliset: (M)

Suuri tiili- ja puurunkoinen puimala on ymparistéonséa hyvin ndkyma merkki saapumisesta vanhaan
suurtilan keskukseen.

Tilanne 2022 (Ramboll):
Rantatien ja puimalan valissad on ndkymia peittdvaéa kasvillisuutta, joten rakennus ei enéé erotu kovin
hyvin tieymparistoon.

Kohteen arvotekijéihin vaikuttavia tekijoita:

Kookkaan maatalousrakennuksen sailyminen edellyttaa talon pysymista jonkinlaisessa kaytéssa ja sen
myo6ta myods kunnossapidon kohteena. Asumiskayttédn rakennus tuskin soveltuu, joten rakennuksen
lahiymparistd ei sovellu pientaloasumiselle, joka voi tulevaisuudessa rajoittaa arvokkaan rakennuksen
kayttéa (tuotantotila, matkailu, ym.).

Vanhan puimalarakennuksen pohjoispaaty. Kuva: Ramboll 2022.
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Vanhan puimalarakennuksen julkisivu itdan. Kuva: Pyhaniemen kulttuuriymparistoselvitykseen liittyva
inventointilomake (Ahola 2013).

artao puiala alkpréisesé kossa (vinkkin taakseéévésiipi purettu). Kuva: Pyhdniemen
kulttuuriymparistéselvitykseen liittyva inventointiiomake (Ahola 2013) / Hollolan kunnan
valokuvakokoelma.

2. TOIMELA (Pyhaniemen sairaala)

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu entinen B-mielisairaala, jonka Toimela-niminen Kiinteisto on
erotettu Hollolan kunnan Kuntala -nimisesta tilasta. Kiinteistd on viety rekisteriin vuonna 1993. Teija
Aholan vuonna 2013 tekemassé inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta néin:

Historia:

Hollolan kunnan uusi Pyhaniemen kunnalliskoti avattiin vuoden 1954 lopulla. Kunnalliskodin
mielisairasosaston osalta paadyttiin muodostamaan siitd erillinen B-mielisairaala kroonistuneita potilaita
varten. Piirustukset laati arkkitehti Tauno Niemioja Lahdesta. Jako A- ja B-sairaaloihin tapahtui
Suomessa vuonna 1952 sadadetyn mielisairaslain myotéa, samalla kunnalliskotien mielisairaalaosastoista
luovuttiin. B-mielisairaaloiden rakentamiseen mydnnettiin valtionosuuksia. Vuonna 1978 tehdylla
lakimuutoksella poistettiin jako A- ja B-sairaaloihin. Hollolassa sairaala nimettiin Pyh&niemen
sairaalaksi. Rakennus muutettiin 2000-luvun alkupuolella palveluasumisyksikoksi (Kutajarven
palveluasunnot, PH:n sosiaalipsykiatrinen séétio).

Vuonna 2022 rakennuksessa toimii Nuorisokoti Jaloverso, joka on paihdeongelmaisten nuorten hoitoon
erikoistunut erityislastensuojeluyksikko.
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Kuvaus:

Entinen sairaalarakennus sijaitsee Aittomaen ja Tiskallion valiin jadvassa laaksossa. Talo rakennettiin
peltomaalle. Rakentamisen yhteydessa paarakennuksen ja B-mielisairaalan piha-alueet istutettiin
nurmikentiksi hiekkakaytavineen. Vaikka aluetta on tadydennysrakennettu, on ympéristé hyvin avara.
Alueelle antaa luonnetta maaston korkeusvaihtelut ja rakennukset, ei niinkaan kasvillisuus.
Kokonaishahmo ja tyyli ovat sailyneet, vaikka julkisivuissa erottuvat korjauksissa tehdyt pienet
muutokset.

Arvopiirteet:
I: kokonaishahmo, julkisivujen aukotus ja upotettujen ikkunoiden alkuperéinen puitejako, viela sailyneet
alkuperdiset ulko-ovityypit, rappaus, tiilikate, puhtaaksimuuratut yksityiskohdat.

Muutoshistoria:

I: 1980-luvun alkupuolella tehtiin siséisia muutoksia kaikissa kerroksissa, l&ahinna saniteetti- ja huoltotilat
rakennettiin uudestaan seka uutena sauna, koneellinen ilmastointi, konehuone ullakolle, palotikkaat
eteldseinalle.

Arvoperusteet:

Historialliset: (H, RH) edustavuus

Kookas laitosrakennus on yksi lukuisista maahan vuonna 1952 sdadetyn mielisairaslain myo6ta
rakennetuista B-mielisairaaloista, joilla korvattiin kunnalliskotien mielisairasosastot. Pyh&niemeen
perustetun uuden kunnalliskodin kanssa samaan aikaan ja samaan pihapiiriin rakennettu kivitalo eroaa
arkkitehtuuriltaan siitd kunnalliskodin edustamasta rakennustyylistd, joka oli B-sairaaloidenkin kohdalla
tyypillisin ratkaisu. Lahtelaisen arkkitehdin Tauno Niemiojan suunnitteleman rakennuksen pitkéssa,
harjakattoisessa ja keskipdatyisessa hahmossa on sen sijaan paljon samaa mita 1800-luvun lopun
vaivaistaloissa, mutta sen muotokieli on modernimpi ja julkisivuja rikastuttavat aikakaudelle tyypillinen
detaljoitu materiaalin kayttd (puu-, tiili, metalli).

Ymparistolliset: (M) alkuperaisyys

Pyhaniemen kunnalliskoti rakennettiin 1950-luvulla maisemallisesti komealle paikalle, Aittoméaen ja
Tiskallion valiin jaavaa laaksoon, Pyhaniemen vanhojen peltomaiden reunalle. Alkuperéista luonnettaan
sailyttanyt laitosalue jaa kuitenkin Rantatieltd avautuvien nédkymien ulkopuolelle metsikdn ja
uudisrakennuksen taakse.
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Vanha B-mielisairaala seké sen pohjoispuolelle (katselusuunnassa eteen) sijoittuva uudempi rakennus
nakyvat avoimen peltomaiseman yli Martinraitilta. Kuva: Ramboll 2022.
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Kaksi kuvaa vanhasta B-mielisairaalasta. Ylhaalla julkisivu luoteeseen, alhaalla koillispaaty. Kuva:
Pyhaniemen kulttuuriymparistoselvitykseen liittyva inventointilomake (Ahola 2013).
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Kuva: Pyhaniemen kulttuuriymparistéselvitykseen liittyva inventointilomake (Ahola 2013) / Hollolan
kunnan valokuvakokoelma.

3. KUNTALA eli VANHAINKOTI
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu Hollolan kunnan entinen vanhainkoti. Teija Aholan vuonna 2013
tekemdssa inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta nain:

Historia:

Hollolan kunnan uuden kunnalliskodin ja B-mielisairaalan rakentamisesta Pyhaniemeen péatettiin
vuonna 1952 (Hollolan ensimmainen vaivaistalo sijaitsi Lahden kylan Lotilan tilalla). Hollolan kunta oli
samana vuonna tehnyt Pyhaniemen kartanon pelto- ja metsamaista ensimmaiset maakaupat agronomi
Patialan kanssa. Talle Kuntala -nimiselle tilalle sijoitettu uusi kunnalliskoti valmistui syksylla 1954 ja se
hyvéaksyttiin otettavaksi kaytt6on vuoden lopulla. Piirustukset laati arkkitehti V. R. Rytéhonka. Siina oli
yhteensa 70 hoitopaikkaa, yleisella osastolla 40 ja sairasosastolla 30. Sairasosastolle oli varattu
paikkoja myds mielisairaita varten. Pyhaniemen vanhainkodin talous ei perustunut omaan maatilaan,
kuten aikaisempina vuosikymmenind perustetuissa maatilakunnalliskodeissa. Kuitenkin vield 1950-
luvulla hoidettavana oli varsin tyokykyisia vanhuksia, jotka osallistuivat vanhainkodin taloustéihin. Naiset
tekivat kasitoita ja auttoivat keittiossa. Miehet osallistuivat talvisin halko- ja lumitdihin seka kesalla
puutarhatdihin, muutamat kavivat téissa Pyhaniemen maista muodostetulla kunnan maatilalla.
Aikaisempien maatilakunnalliskotien toiminta oli perustunut erilaiseen potilasryhm&én kuin 1900-luvun
jalkipuoliskolla, jolloin asukkaat tulivat vanhainkotiin terveydellisin eiké sosiaalisin syin. Kuitenkin viela
1970-luvulla monet yleisen osaston asukkaista kykenivat viettdvdan mm. kesdn omissa kodeissaan.

Sairasosaston lisésiipi otettiin kayttéon kesalla 1973. Sen lisaksi suoritettiin henkildkunnan asunto-
osassa muutostoita, joiden johdosta yleiselle osastolle saatiin seuraavana vuonna lisda hoitopaikkoja.
Vanhainkotipaikkojen rinnalle perustettiin 1980-luvulta l&htien palvelukotiyksikoité. Hoitopaikkojen
maara vaheni, koska tilaohjelmassa painotettiin ynden hengen huoneiden maéaran lisaamista. Vuonna
1988 vanhainkodin lahelle, sairaalarakennusta vastapaata, valmistui paivasairaalarakennus
(Arkkitehtitoimisto Sipponen-Teerenmaa Oy, 1987). Rakennuttajana oli Tiirismaan kansanterveystyon
kuntainliitto, jolle Hollolan kunta oli rakennushanketta varten lahjoittanut tontin Kuntalan tilasta.

Kuvaus:

Vanhainkoti sijaitsee Tiskallion etelarinteessa. Laitos perustettiin pellon ja metsan reunavythykkeelle.
Talon perustaminen kalliomaalle edellytti myds louhintatoita. Rakentamisen yhteydessa
paarakennuksen ja B-mielisairaalan piha-alueet istutettiin nurmikentiksi hiekkakaytavineen. Vaikka
aluetta on taydennysrakennettu, on ymparistd hyvin avara. Alueelle antaa luonnetta maaston
korkeusvaihtelut, ei niink&an kasvillisuus, seké suuret rakennusmassat. Pitk&, ulokkeellinen ja kulmikas
vanhainkodin p&arakennus myotéilee rinteen profiilia. Kokonaishahmo ja tyyli ovat séilyneet, vaikka
julkisivuissa erottuvat korjauksissa tehdyt pienet muutokset.

24



Arvopiirteet:

I: kokonaishahmo, julkisivujen aukotus ja upotettujen ikkunoiden alkuperainen puitejako, viela sailyneet
alkuperdiset ulko-ovityypit, rappaus, tiilikate, parvekkeiden metallikaiteet, nakyviin jaavat kattotuolien
paat.

Muutoshistoria:

I: vuonna 1973 otettiin k&yttdon vanhainkodin C-osan perdan rakennettu lisésiipi D, joka sovitettiin
vanhan rakennuksen arkkitehtuuriin; 1980- ja 1990-luvun saneerausten yhteydessa toteutettiin
sisatiloissa eristeisia huonetilamuutoksia (lahinna saniteettitiloja); jossakin vaiheessa (vuonna 2010
/Sitowise 2021) rakennusta on laajennettu paasisdankaynnin kohdalle rakennetulla lisdosalla, my6s
parvekkeiden suojaksi on tehty sadekatoksia ja julkisivuissa on tehty pintaremonttia.

Arvoperusteet:

Historialliset: (RH) edustavuus

Hollolan vanhainkoti edustaa maalaiskunnan sosiaali- ja terveydenhuollon laitosrakentamista.
Rakennus on kaiken puolin hyvin tyypillinen jalleenrakennuskauden kivitalo porrastettuine
rakennusosineen ja vaihtelevine kattokulmineen, mutta kuitenkin yhdesséa B-mielisairaalarakennuksen
kanssa ehed ja edustava arkkitehtoninen kokonaisuus.

Ymparistolliset: alkuperaisyys

Pyhaniemen kunnalliskoti rakennettiin 1950-luvulla maisemallisesti komealle paikalle, Aittoméaen ja
Tiskallion valiin jaavaa laaksoon, Pyhaniemen vanhojen peltomaiden reunalle. Alkuperéista luonnettaan
sailyttanyt laitosalue jaa kuitenkin Rantatieltd avautuvien nédkymien ulkopuolelle metsikdn ja
uudisrakennuksen taakse.

Kohteen arviointi rakennushistoriaselvityksessa (Sitowise 2021):

Vanhainkodin rakennusryhmé edustaa modernia rakennusperinnettd. Se on suunniteltu 1950-luvun
hoivaty6n periaattein vanhusten erityistarpeisiin. (edustavuus)

Laitosalue on perustettu kartanomiljodseen. Tama oli tyypillista 1900-luvun puolivéliin asti muuallakin
Suomessa, missa tarvittiin laajempia alueita sosiaaliseen rakentamiseen laitoksiksi, joiden toiminta
perustui pitkalti omavaraistalouteen. (tyypillisyys)

Ainutlaatuista ja laadukasta on toteutus, jolla rakennusryhma on sovitettu luonnontilaisen kalliorinteen
(harvinaisuus) ja kartanomaisemaan laheisten peltojen yhteyteen niita hairitsematta.

Vanhainkoti pihapiireineen muodostaa entisen B-mielisairaalan kanssa yhtenéisen
puistokokonaisuuden. (toiminnan jatkuvuus).

Vanhainkoti vahvistaa Pyh&niemen asukkaiden paikallisidentiteettié ja korostaa hollolalaisten
yhteisollisyytta arvona.

Vanhainkoti ja sairaala tarjosivat tayden palvelun, joka minimoi terveydenhuollon hakutarvetta laitoksen
ulkopuolelta. (paikallinen sosiaalihistoriallinen merkitys).
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Vanhainkoti ja sen eteldpuolinen piha-alue. Kuva: Ramboll 2022.

Vanhainkodin sisdankaynti. Kuva: Ramoll 202.
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ja B-talon valinen terassi seké C-talon terassi umpikaiteineen. Ulkoportaat C-talon terassin etupuolelle
lisattiin todennakdisesti mythemmassa vaiheessa. Kuva: Pyhaniemen vanhainkodin rakennushistorian
selvitys (Sitowise 2021) / Hollolan kunnan kuva-arkisto.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on Hollolan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella ja talous- ja jatevesiverkostojen
piirissa, ja alueella kulkee seka Lahti Energia Oy:n sdhktkaapeleita ettd DNA Oy:n
tietoliikennekaapeleita. Suunnittelualueella sijaitsee biolampélaitos ja paikallinen aluelampdverkko.
Tiskallion laella sijaitsee masto.

Toiminta-alue, talous- ja jatevesiverkostojen piirissa
; Toiminta-alue, talousvesiverkostojen piirissa
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Hollolan vesihuoltolaitoksen toiminta-alue Hollolan kirkonseudun alueella.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

<
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Suunnittelualueen nykytilanteessa kaava-alueella ei ole Rantatien liikennemelulle altistuvia
asuinkiinteistoja, eika nain ollen melusuojauksen tarvetta. Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys,
joka on tdman kaavaselostuksen liitteena. Meluselvityksen mukaan mydskaan ennustetilanteessa
likennemaarien kasvaessa alueen melutilanne ei merkittavasti heikkene nykyiseen verrattuna.

Suunnittelualueella toimii huonekaluja valmistava yritys, jonka toiminnan aiheuttamaa melua
tarkasteltiin myos meluselvityksessa. Yrityksen melu ei aiheuta olemassa oleville kiinteistéille sellaista
melurasitetta, ettd melusuojaukselle olisi nykytilanteessa tarvetta.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Hollolan kunnan omistuksessa, mutta osittain yksityisessa
omistuksessa. Hollolan kunnan omistamat alueet on osoitettu kartassa (kuva 3-27.)
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Hollolan kunnan omistamat maa-alueet suunnittelualueella (rajaus punaisella).
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden ensisijaisena tehtavané on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Liséksi tavoitteiden tarkoituksena on edistaa
kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantéénpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten
alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tukevat maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden toteutumista
luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistolle seka edistamalla ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Kestavan kehityksen edistamisen paamaarana on
turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat elamisen mahdollisuudet. Taéma tarkoittaa mygs, etta
ymparisto, ihminen ja talous otetaan tasavertaisina huomioon alueidenkéytt6d koskevassa
suunnittelussa ja paatoksenteossa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017, ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 19.5.2019) suunnittelualue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi (A37, Pyhaniemi—Kirkonseutu). Suunnittelualueeseen kohdistuvat
merkinnat valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristd (kmv36, Kastari—-Hatsina—Kutajoen
valtakunnallisesti arvokas maisema), kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue
(ma, Pyh&niemen kylan ja kartanon kulttuuriymparistd; Kirkonkylan kulttuurimaisema; seka Lansi-
Hollolan kulttuurimaisemat) ja matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv12, Messila—
Pyhaniemi—Kirkonseutu).

Lisdksi maakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueen kohdalle kaksoisalakeskus (ca4, Pyhaniemi—

Kirkonseutu). Suunnittelualueella kulkee maakuntakaavaan merkitty ulkoilureitti Hollola—Lahdenpohja
(url4).
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MAAKUNTAKAAVAMERKINTA
Merkinnan kuvaus

MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
MRL 30 §

A

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taaja-
matoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempid likkennealueita, virkistys- ja puistoalu-
eita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita seka
ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahto-
kohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinympdristén
laadun parantaminen niin, ettd palvelut ja tydpaikat ovat mahdolli-
simman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliiken-
teelld. Lilkennejdrjestelyilld tule erityisesti turvata kdvelyn, pyordi-
lyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityis-
td huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjadrjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vdhentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittdvdsti sijoittumismah-
dollisuuksia ymparistéhairiditd tuottamattomalle elinkeinotoimin-
nalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pai-
vittdisten palveluiden saatavuus, riittavat kanssakdymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisalld, asuinympériston selkeys ja esteettdmyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtenaisten
peltoalueiden sdilyminen.
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Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue
Merkinndlld osoitetaan alueita, joita kehitetddn
erityisesti matkailun, matkailuelinkeinon, golfin,
vapaa-ajanasumisen ja sen eri muotojen muutos-
ten, seka ulkoilun, virkistyskayton ja luontoympa-
ristdn kestdvan hyddyntamisen alueina.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnittelussa on otettava huomioon ja sovitettava yhteen kult-
tuuri-, maisema- ja luontoarvot seka olemassa oleva asutus ja elin-
keinotoiminnan edistdminen.

Kehitettavan alueen yhdyskuntatekniseen huoltoon ja jarjestami-
seen, sekd ympadriston laatuun ja viihtyisyyteen on kiinnitettdva
erityistda huomiota.

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon alueiden erityis-
ominaisuudet. Erityista huomiota on kiinnitettava suojeluohjel-
mien ja Natura 2000 verkoston alueisiin ettei niita luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alueet on valittu joko suojeluohjelmaan tai
Natura 2000 - verkostoon, heikenneta merkittavasti.

.

Kulttuuriympdristén tai maiseman kannalta valta-
kunnallisesti merkittava alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) ja
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (val-
tioneuvoston paatos 1995).

Pdijat-Hameen kulttuuriympdristd- ja maisema-
arvot on esitetty maakuntakaavaselostuksen liite-
osan liitteissa 23 ja 25.

Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta arvok-
kaat alueet Lahden ja Heinolan keskustatoiminto-
jen alueiden osalta on maakuntakaavaselostuksen
liiteosan liitteissa 28 ja 29.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueidenkdytdssd on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.

Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta maa-
kunnallisesti arvokas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita tai maisemandhtavyyksia ja rakennettuja
kulttuuriymparistoja.

Pdijat-Hdmeen kulttuuriympdristd- ja maisema-
arvot on esitetty liitteessa 24.

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kan-
nalta arvokkaat alueet Lahden ja Heinolan keskus-
tatoimintojen alueiden osalta on esitetty maakun-
takaavaselostuksen liiteosan liitteissa 28 ja 29.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessa ja
hyodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta mer-
kittdvien maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sdilyminen.
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Keskustatoimintojen alakeskus (kohdemerkint3)

Merkintdd kdytetddn osoittamaan seudullisesti
merkittavid keskustatoimintojen alakeskuksia.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
sellaisia vahittdaiskaupan suuryksikdita ja myyma-
lakeskittymid, jotka palvelevat alakeskuksen vaiku-
tusalueen asukkaita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa ja kehittdmisessd tulee asukkaille varata esteettomadsti ja
turvallisesti saavutettavissa olevat kaupallisten ja julkisten palve-
luiden alueet.

Alakeskuksen vaikutusalueen asukkaita palvelevien vdhittdiskau-
pan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen ke-
hittaminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai
vaestoryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita tai myymala-
keskittymid, jotka edellyttavat merkittavdd poikkeamista ympadris-
ton mittakaavasta.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalld osoitetaan maakunnallisten ulkoilu-
reittien yhteystarpeet taajamien ulkopuolella.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedelly-
tykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistond seka
yhteydet virkistysalueisiin. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa
tulee kiinnittdaa huomiota olevan tiestdn ja poluston kayttomah-
dollisuuksiin sekad luonnon arvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit
kulutusta kestaville alueille.

Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 merkint6ja ja maarayksia.

Yleiskaava

Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 22.2.2021 koko kuntaa koskevan strategisen yleiskaavan 2020
ja kaava on tullut voimaan valitusmenettelyjen jalkeen 19.8.2023. Strategisessa yleiskaavassa 2020
suunnittelualue on osoitettu lansiosiltaan RM- eli matkailun kehittdmisen alueeksi, ja itdosiltaan AT-1- el
kyldalueeksi. Rantatie on osoitettu yhdystiend, jolla on myds uutena pyorailyn laatukaytavana
kehitettdvan ohjeellisen padyhteyden merkinté.
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Ote Hollolan strategisesta yleiskaavasta 2020.

Matkailun kehittamisen alue
Alueita kehitetaan seudullisesti merkittdving, toisiaan tukevina matkailualueina tai -kaoh-

teina.

Aluekohtaiset masdraykset:

Kirkankylan ja Pyhaniemen alueita kehitetdan monipualisena kulttuurimatkailun alueena.
Rakentamisen madra ja laatu tulee sovittaa valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurihistori-

allisiin ja maisemallisiin arvioihin.

AT-1

Kyldalue
Kylamaisend alueena kehitettdva alue, jolla rakentaminen voi olla ympardivdd maaseutua
tehokkaampaa. Alueella voi sijaita kylaasutusta ja siihen liittyvia asutusta hairitsematto-

mid yritys-, palvelu- ja tydtiloja.
Uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttaa osayleiskaavaa tai muuta rakentamis-
ajankohtana voimassa olevan lainsdadénndn mukaista maankaytdn alueellista suunnitel-
maa tai selvitysta. Uudisrakentamisen tulee soveltua kyldmiljddseen, eikd se saa haitata
mydhdisempdd kaavoitusta. Uudet rakennukset tulee liittda vesihuoltoverkostoon, jos se

sijaitsee vesihuollon toiminta-alueslla.

33



MT Laajat maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittdvit maatalousvydhykkeet

Alue on varattu ensisijaisesti maatalouden elinkeinoalueeksi ja maankaytdn suunnitte-
lussa tulee edistad maatalouden toimintamahdollisuuksia. Peltoalueet on mahdollisuuk-
sien mukaan pyrittdva sdilyttamaddn avoimina ja rakentaminen ja muut toiminnot sijoite-
taan mahdollisuuksien mukaan niiden ulkopualelle.

Rakentamisen maara ja sijainti tulee lupaharkinnassa suhteuttaa ymparistén rakennet-
tuun tilanteeseean.

Rakentamisen sijoitteluun ja laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.

Uusi pyoriilyn laatukdytdvind kehitettdvad ohjeellinen padyhteys

0@ Liikkumista, virkistysta ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettdvat pydraily-yh-
teydet tai yhteystarpeet. Yhteyksia kehitetdan turvallisina ja viihtyising pyorailya edis-
tavind yhteyksind. Yleiskaava ei maarittele reitin teknistd laatua tai tarkkaa sijaintia tai
laatua. (Messila-Kirkonkyla).

Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinnat ja maaraykset.

Strategisen yleiskaavan 2020 teemakartalla 2/5 "Luontoarvot” suunnittelualue on osoitettu kahden
luonnonsuojelu-/Natura 2000-alueen véliin (Kutajarvi, Vesijarven Kirkonselka). Teemakartalla 3/5
"Kulttuuriympéristd ja maisema” suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympériston tai maiseman kannalta
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi, jolla sijaitsee mahdollisia
rakennusperintokohteita. Teemakartalla 4/5 "Vesitalous” suunnittelualue on osoitettu osaksi vesihuollon
toiminta-aluetta.

B

Vesijarven

Kirkonseudun-Pyhaniemen i rantayleiskaava ZREEEE o
oyk \ ——

| B y = ¢ e~
Kutajann ) f tta: MUHE ,, 7_Q
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Luonnonsuojelialie e g 600 m

.

Klrkonseudun Pyhanlemen ja Vesuarven osayle|skaavat suunnittelualueen laheisyydessa.
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Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kaavoitettava alue rajautuu lansipuolella 6.2.2017
hyvaksyttyyn Pyhaniemen kartanoymparistén asemakaavaan (20-232) ja 19.2.2019 hyvaksyttyyn
Rantatien katualuetta koskevaan asemakaavamuutokseen.

Rakennusjarjestys
Hollolan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2017.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Hollolan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26).
Pohjakartta on hyvaksytty 18.4.2024.

Maapoliittinen ohjelma

Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan maapoliittisen ohjelman 3.4.2017 § 17. Kunnan
maapolitikan keskeisia tavoitteita vuosina 2017-2027 ovat:

kunnan vetovoimaisuuden ja kilpailukyvyn lisddminen

erityyppisten yritysten ja erilaisten asumismuotojen sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen kunnan
alueella

yhdyskuntarakenteen ja ympariston hallittu kehittiminen sijoittamalla uudet asumismuodot ja -alueet
l&helle palveluita ja rakennettua infraa strategisen yleiskaavan mukaisesti

toimivan, turvallisen, teknistaloudellisen ja ymparistonakékohdat huomioon ottavan
yhdyskuntarakenteen mahdollistaminen

raakamaan hintatason pitdminen kohtuullisena kaikkia maapolitiikan keinoja kayttaen

hinnaltaan kilpailukykyisten tonttien tarjoaminen

tonttien luovutushintojen pitdminen riittavalla tasolla niin, ett ne kattavat keskimaarin kuntatekniikan
rakentamisen kustannukset

kunnan toimenpitein aikaansaadun arvonnousun leikkaaminen kunnalle aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseksi maankayttésopimuksilla

Alueelle laadittavat selvitykset

Asemakaavan yhteydessa alueelle on laadittu liikenneselvitys, joka on esitetty osana kaavaselostusta.
Aikaisemmin alueelle on laadittu erillisina lahtdselvityksind arkeologinen inventointi,
rakennushistoriaselvitys, luontoselvitys sekd meluselvitys. Alueelle laaditut selvitykset:

- Pyhaniemi vanhainkodin ymparistén asemakaavan suunnittelualueen arkeologinen inventointi
2021. Sepdnmaa & Kuljukka, Mikroliitti Oy.

- Pyhéniemen vanhainkoti. Rakennushistorian selvitys 2021. Sitowise Oy.

- Hollolan Pyhaniemen asemakaava-alueen luontoselvitykset 2021. Metsanen & Hayha,
Luontoselvitys Metsanen.

- Pyhaniemen vanhainkodin asemakaavan meluselvitys 22.11.2021. Ramboll Finland Oy.

- Hollola Pyh&niemi kulttuuriympéristoselvitys 2013. Teija Ahola.

- Rakennusinventointi 2001. Vesijarven rantaosayleiskaava. Nina Kondnen.

- Rakennusinventointi 1992. Kirkonseudun—Pyhaniemen osayleiskaava. Hollolan kunta.

- Hollolan kulttuuriympéristoselvitys 2020. Ramboll Finland Oy.

- Pyhaniemen asemakaava. Liikenneselvitys 2015. Ramboll Finland Oy.

- Loytoretkia Paijat-Hameen kyliin. Hollolan kirkonseutu — neljan kukkulan kainalossa.
Loppuraportti 2013. Hirvonen, Kinnari, Koski, Ruokolainen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaty6 on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Kunta on myynyt alueella olevia kiinteistéjaan
yksityisille tahoille ja samalla on tullut tarve ratkaista asemakaavalla muun muassa alueella olevien
rakennusten kayttotarkoitukset ja kulkuyhteydet.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan elinvoimavaliokunta on paattanyt 22.9.2020 § 69 Pyh&niemen vanhainkodin ympariston
asemakaavan vireille tulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavahankkeen osalliset on maaritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 2). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa selvitetdén osallisten
vaikutusmahdollisuuksia seka asemakaavoituksen aikataulu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla koko kaavatydn ajan ja sitéd paivitetdan tarvittaessa.

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaén. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

- lahialueella toimivat yritykset

- Hameen Ely-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat

- Uudenmaan Ely-keskus, liikennevastuualue

- Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennuskulttuuriyksikkd
ja arkeologia

- Paijat-Hameen ymparistdterveys

- kunnan johtava rakennustarkastaja

- kunnan ymparistéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- Hollolan vesihuoltolaitos

- Péaijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- L-E Sahkoverkko Oy

- Hollolan ymparistdyhdistys
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4.3.2

4.3.3

Vireilletulo

Elinvoimavaliokunta pé&éatti kaavoituksen vireille tulosta 22.9.2020 § 69 ja siita ilmoitettiin 30.9.2020
Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan Hollolan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla, seka
Hollolan kunnan internet-sivuilla (https://hollola.cloudnc.fi/fi-FI/Kaavat/Aktiiviset > Pyhaniemen
vanhainkodin ympariston asemakaava) seka kirjeilla alueen ja naapurialueiden omistajille seka kunnan
tiedossa oleville maan haltijoille. Yhteyshenkilot antavat myds tietoa suunnittelun etenemisesta.

Tyon aluksi on laadittu MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
litteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista, aikataulusta,
osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyista kaavoituksen aikana. Alueen
maanomistajille postitettiin 13.5.2022 kunnan puolesta kirjeet maanomistajien toiveiden ja nakemysten
kartoittamiseksi.

Vireilletulovaihe

22.9.2020 elinvoimavaliokunta paatti asettaa MRL 63 8:n mukaisesti osallistumis-. ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville seka ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 30.9.2020.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 30.9.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 1.-
30.10.2020.

Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnosvaihtoehdot olivat nahtavilla 20.10.-18.11.2022, jolloin osallisilla ja muilla kunnan
jasenilla oli mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteensa asiasta nahtdvané oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille [&hetettiin 19.10.2022

Lausuntopyynnét toimitettiin 19. - 20.10.2022.

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
19.10.2022.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 20.10.- 18.11.2020
vélisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittdd mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe
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Hyvaksyminen

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 11.12.2020. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen pidetédén viranomaisneuvottelu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on maaritella suunnittelualueen eri toimintojen sijoittuminen, nykyisten rakennusten
kayttotarkoitukset, katuverkko ja uudet rakennuspaikat huomioiden alueen sijoittuminen
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Katuverkko ja liittymien sijainti
suunnitellaan liikenneturvallisuus huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan sisaltdvaatimukset MRL 54 §

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympaéristda ja luonnonympéristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoOskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenk&ytdn tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttttavoitteet ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatoksella 1.4.2018.
VAT:eet on ryhmitelty asiasiséllon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen arvokkaan rakennuskannan huomioiminen tarvittavin merkinnéin ja maarayksin seka luonto- ja
maisema-arvojen tunnistaminen ja huomioiminen sek& alueen ominaispiirteisen vaaliminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ja vertailu

45.1

Asemakaavan luonnosvaihtoehdot suunniteltiin Ramboll Finland Oy:ssa Niko Makisen, Sonja Semerin
ja Henna Leppéasen toimesta.

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 suunnittelualuetta tdydennysrakennetaan maltillisesti valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta kunnioittaen. Korttelialueiden tonttijako osoitetaan ohjeellisena.
Luonnosvaihtoehdossa 1 osoitetaan korttelialueet erillispientaloille (AO), rivitaloille ja muille kytketyille
asuinrakennuksille (AR), asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka yleisille rakennuksille (ALY-1),
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleville rakennuksille (YSA-1), toimitilarakennuksille (KTY-1) ja
merkittavia ymparistéhairidita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille (TY-1).

Uusia omakotitontteja muodostuu viisi (korttelit 1202 ja 1204), muutoin kaava on olemassa olevien
rakennuspaikkojen osalta toteava. Entisen vanhainkodin ymparisto osoitetaan ALY-korttelialueeksi, ja
nuorisokodin alue YSA-korttelialueeksi. Alueen metsét sdilytetdén Aittomaella maa- ja
metsatalousalueena, ja Tiskallion alueella entistd vanhainkotia ymparéivat metsat osoitetaan
séilytettavina lahivirkistysalueina. Suunnittelualuetta hallitseva peltoaukea sailytetdan vaihtoehdossa ja
osoitetaan maisemallisesti arvokkaana peltoalueena, jota reunustavat rakennetut ja rakennettavat
korttelialueet.
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Asemakaavan luonnosvaihtoehto 1
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Suunnittelualueen Rantatien osuus osoitetaan katualueeksi. Asemakaavan mahdollistama
lisdrakentaminen ei lisééa oleellisesti likenteen maaraé alueella: Martinraitin liittyma sailyy ennallaan, ja
Martinraitti muuttuu yksityistiesta katualueeksi. Martinraitti toimii kokoojakatuna, joka liittda
suunnittelualueen tonttikatuineen (Puusepanmutka) Rantatiehen. Kulku nuorisokoti Jaloversolle
osoitetaan Martinraitin kautta. Ehtootie osoitetaan kaavassa ohjeellisena ajoyhteytena ALY-
korttelialueelle. Muodostuvat uudet katualueet ovat nimeltdan Rantatie, Martinraitti sek&
Puusepanmutka.

Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MY), sailytettavaa lahivirkistysaluetta
(VL/s), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) sekd mastoalue (EMT).

Entinen Pyhaniemen vanhainkoti, nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) seka Pyhaniemen
kartanon vanha puimala/mylly (Reppuriihi) osoitetaan suojeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1:
"Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas sekéa kylakuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttdd. Sisdiset muutostyo6t eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteita heikentavia
vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, etta
rakennuksen luonne séilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdista on pyydettava
lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.”

Modernia rakennusperinnettd edustavan entisen Pyhaniemen vanhainkodin suojeluarvot perustuvat
vanhainkodin julkisivujen 1950-luvun tyylipiirteisiin yksityiskohtineen. Entinen vanhainkoti muodostaa
yhtenaisen arkkitehtonisen kokonaisuuden, jonka ominaispiirteitd ovat suorat seindpinnat, séannélliset
ikkunarivist6t, porrastetut rakennusosat ja julkisivujen detaljoinnit — erkkerit, hunajakennoaukotus,
parvekelaatat ja -kaideosat, lyhyet tai pitkat avoimet raystaat, siled- ja roiskerappauksen vuorottelu seka
tiili- ja liuskekivikorosteet.

ALY-korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle biolampdlaitokselle.
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Taulukko 1. Kaavan mitoitustaulukko luonnosvaihtoehdossa 1.

Kortteli Tehokkuus Rakennusoikeu Pinta-ala,
Aluevaraus (e) s, k-m? Pinta-ala, m> ha
1202 AO 600 4122 0,4122
1202 AR 0,20 2697 13 485 1,3485
1202 TY-1 0,30 1509,6 5032 0,5032
1202 KTY-1 100 2031 0,2931
1203 AO 300 2199 0,2199
1204 AO 0,20 937,8 4689 0,4689
1205 AO 0,10 384,6 3846 0,3846
1206 YSA-1 1200 8609 0,8609
1206 ALY-1 4297 25 452 2,5452
EMT 287 0,0287
MA 23133 2,3133
VL/s 67 556 6,7556
VL 4257 0,4257
MY 44 297 4,4297
kadut 21 779 2,1779
yhteensa 12 026 231 674 23,1674

Kaavamerkinnét ja maaraykset / aluevaraukset, luonnosvaihtoehto 1

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu kaavakartassa.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten

AR korttelialue.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten seka yleisten
ALY_1 rakennustenkorttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitustiloja seka
vanhusten asuntoja ja niihin tarvittavia palvelutiloja.
Korttelialueen ympéariston puistomaisuus seka pihapiirin
ominaispiirteet tulee sailyttdd. Uusien rakennusten on
sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti
arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen ja
muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen
museoviranomaisen lausunto. Korttelialueen toiminta ei saa
aiheuttaa merkittavia ymparistohairiita tai ympariston
pilaantumisen vaaraa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
YSA_ 1 I rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
palveluasumista.

Korttelialueen ymparistdn ja pihapiirin ominaispiirteet tulee
sailyttdd. Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen
historiallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaiden rakennusten
kanssa.




Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY- 1 Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ympaéristéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueen
ympaéristdn ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja
kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparist6
TY_ 1 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
merkittavaa ymparistoa hairitsevad melua, tarinad, ilman
pilaantumista, raskasta liikennetté tai muuta hairiota.

- L&hivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on maisema- ja luontoarvojen
kannalta arvokasta viheraluetta.

Avohakkuita ei sallita. Maisemaa muokkaavat toimenpiteet
vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematydéluvan.
Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue tulee sdilyttaa avoimena, rakentamista ei sallita.

MA

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia
MY ymparistdarvoja.

Mastoalue.

Yleismaaraykset, luonnosvaihtoehto 1

Rakentamisessa ja muutost6issé on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi
alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
ALY-1-korttelialueella saa harjoittaa ymparistohairidité aiheuttamatonta elaintenpitoa. ALY-1-
korttelialuetta on mahdollista kayttad myds puutarhaelinkeinojen harjoittamiseen.

Alueen uusilla omakotitonteilla on varattava vahintdan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. AR-tonteilla on
varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hallinnan ja kulttuuriympariston
luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tiiviilla pinnoitteella paallystettyja kulkuvaylia ja
piha-alueita sekad suosia sora- ja nurmipintoja ja harvasaumaisia kiveyksia.

Korttelin 1202 tonteilla 5 ja 6 ja korttelin 1204 tontilla 1 tulee varmistaa, ettd asuinhuoneiden sisalla
melun ohjearvot alittuvat seka piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.
Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eika kaavan hyvaksyminen edellyta
kiinteistdnmuodostamista.

Nimistd, luonnosvaihtoehto 1
Alueelle muodostuu uusia katualueita, jotka nimetaan Rantatieksi, Martinraitiksi ja Puusepanmutkaksi.
Entistd vanhainkotia ymparéiva lahivirkistysalue (VL) nimetddn Ehtoonmetsaksi.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 suunnittelualueen rakentuminen mahdollistetaan vaihtoehtoa 1
tehokkaammin. Korttelialueiden tonttijako osoitetaan ohjeellisena. Luonnosvaihtoehdossa 2 osoitetaan
korttelialueet erillispientaloille (AO), rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille (AR), asuin-, liike-
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ja toimistorakennuksille seka yleisille rakennuksille (ALY-1), toimitilarakennuksille (KTY-1) ja merkittavia
ympaéristéhairidita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille (TY-1).

Uusia omakotitontteja muodostuu 16 kappaletta (korttelit 1202, 1204 ja 1205), muutoin kaava on
olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta toteava. Entisen vanhainkodin ymparisté seka nuorisokodin
alue osoitetaan ALY-korttelialueeksi. Alueen metsat sailytetdan Aittomaella maa- ja
metséatalousalueena, ja Tiskallion alueella entistd vanhainkotia ympar6ivat metsat osoitetaan
séilytettévina lahivirkistysalueina.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Suunnittelualueen Rantatien osuus osoitetaan katualueeksi. Martinraitin liittymaa siirretaan
likenneturvallisuuden kannalta paremmalle sijainnille. Martinraitti toimii kokoojakatuna, joka liittaa
suunnittelualueen tonttikatuineen Rantatiehen. Ehtootie osoitetaan kaavassa ohjeellisena ajoyhteytena
ALY-korttelialueelle. Muodostuvat uudet katualueet ovat nimeltdén Rantatie, Martinraitti,
Puusepanmutka, Niityntausta ja Aittomaenjuuri.

Lisdksi kaavalla osoitetaan mastoalue (EMT), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MY) seka
sailytettéavaa lahivirkistysaluetta (VL/s).

Entinen Pyhaniemen vanhainkoti, nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) seka Pyhaniemen
kartanon vanha puimala/mylly (Reppuriihi) osoitetaan suojeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1:
"Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas seké kyldkuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostfissa
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sailyttad. Sisaiset muutostyét eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteitéa heikentavia
vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, etta
rakennuksen luonne sdilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdista on pyydettava
lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.”

Modernia rakennusperinnettd edustavan entisen Pyhaniemen vanhainkodin suojeluarvot perustuvat
vanhainkodin julkisivujen 1950-luvun tyylipiirteisiin yksityiskohtineen. Entinen vanhainkoti muodostaa
yhtendisen arkkitehtonisen kokonaisuuden, jonka ominaispiirteitd ovat suorat seinépinnat, séannolliset
ikkunarivistot, porrastetut rakennusosat ja julkisivujen detaljoinnit — erkkerit, hunajakennoaukotus,
parvekelaatat ja -kaideosat, lyhyet tai pitkéat avoimet raystaat, siled- ja roiskerappauksen vuorottelu seka
tiili- ja liuskekivikorosteet. Suojeltujen rakennusten méaéaraykset koskevat néin ollen rakennusten
ulkopuolisia korjaus- ja muutostoitd, mutta mydskaan sisaiset muutostytt eivat saa aiheuttaa haittaa
rakennusten ulkopuolisen luonteen sailymiselle.

ALY-korttelialueen eteldaosaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle biolampoélaitokselle.

Taulukko 2. Kaavan mitoitustaulukko luonnosvaihtoehdossa 2.

Kortteli Tehokkuus Rakennusoikeus, Pinta-ala,
Aluevaraus (e) k-m2 m2 Pinta-ala, ha
1202
AO 0,20 600 4081 | 0,4081
1202 AO 0,20 1024,4 5122 | 0,5122
1202 AR 0,20 2697 13485 | 1,3485
1202 TY-1 0,30 1509,6 5032 | 0,5032
1202 KTY-1 100 2931 | 0,2931
1203 AO 300 2207 | 0,2207
1204 AO 0,20 1173,6 5868 | 0,5868
1205 AO 0,20 1642,2 8211 | 0,8211
1205 ALY-1 5497 34060 | 3,4060
1206 AO 0,10 384.,6 3846 | 0,3846
EMT 287 0,0287
VL/s 69 245 | 6,9245
VL 8859 | 0,8859
MY 45199 | 4,5199
kadut 23241 | 2,3241
yhteensa 14 928,4 231 674 23,1674

Kaavamerkinnét ja maaraykset / aluevaraukset, luonnosvaihtoehto 2

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu kaavakartassa.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten

AR korttelialue.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten seka yleisten

ALY-1 rakennustenkorttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitustiloja seka
vanhusten asuntoja ja niihin tarvittavia palvelutiloja.
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Korttelialueen ympéariston puistomaisuus seka pihapiirin
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien rakennusten on
sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti
arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen ja
muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen
museoviranomaisen lausunto. Korttelialueen toiminta ei saa
aiheuttaa merkittavia ymparistohairioita tai ympariston
pilaantumisen vaaraa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY- 1 Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekéa
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueen
ympariston ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttdd. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja
kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristo
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
merkittavaa ymparistoa hairitsevad melua, tarinaa, ilman
pilaantumista, raskasta liikennetté tai muuta hairiota.
Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on maisema- ja luontoarvojen
kannalta arvokasta viheraluetta.

Avohakkuita ei sallita. Maisemaa muokkaavat toimenpiteet
vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematydluvan.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia
MY ympaéristdarvoja.

Mastoalue.

S5LLEENE

Yleisméaaraykset, luonnosvaihtoehto 2

Rakentamisessa ja muutost6issé on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi
alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
ALY-1-korttelialueella saa harjoittaa ymparistéhairiéita aiheuttamatonta eldintenpitoa. ALY-1-
korttelialuetta on mahdollista kayttdd myds puutarhaelinkeinojen harjoittamiseen.

Alueen uusilla omakatitonteilla on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. AR-tonteilla on
varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Kiinteistdlla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hallinnan ja kulttuuriympéaristén
luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tiiviilla pinnoitteella paallystettyja kulkuvaylia ja
piha-alueita seké suosia sora- ja nurmipintoja ja harvasaumaisia kiveyksia.

Korttelin 1202 tonteilla 5, 6 ja 8 tulee varmistaa, etté asuinhuoneiden sisélla melun ohjearvot alittuvat
seka piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eikd kaavan hyvaksyminen edellyta
kiinteistbnmuodostamista.

Nimist®, luonnosvaihtoehto 2

Alueelle muodostuu uusia katualueita, jotka nimetaan Rantatieksi, Martinraitiksi, Puusepanmutkaksi,
Niityntaustaksi ja Aittomaenjuureksi. Entistd vanhainkotia ymparoéiva lahivirkistysalue (VL) nimetaén
Ehtoonmetsaksi.
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4.5.2 Alustavien vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittéavéat vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan. Kaavan vaikutusten arvioinnista on
saadetty maankayttt- ja rakennuslaissa sekéa -asetuksessa MRL 9 § ja MRA 1 8.

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankaytto- ja rakennuslakiin. "Kaavan tulee perustua
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettédvé suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” (MRL 9 8.)

Kaavan vaikutusten arviointi on tehty kaavoittajan toimesta perustuen tehtyihin selvityksiin.

Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaratkaisu tukee Paijat-Hameen maakuntakaavan tavoitteenasettelua osoittamalla
taajamatoimintojen alueelle lisdd pienimuotoista pientalorakentamista olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen hyvien yhteyksien paéahan palveluista. Olemassa olevien
rakennuspaikkojen osalta kaava on toteava.

Alue on maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa ja maiseman
vaalimisen kannalta tarke&é aluetta. Kaavaratkaisussa alueella kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset osoitetaan julkisivuiltaan suojeltavaksi. Entisen vanhainkodin ympéristé osoitetaan
l[&hiymparistoltédan sailytettavaksi. Suunnittelualuetta halkova peltoaukea séilytetdéédn maisemallisesti
arvokkaana peltoalueena, jonka ymparilla rakennetut ja rakennettavat korttelialueet sijaitsevat.
Tiskallion luonto- ja maisema-arvoiltaan tarkeat metséalueet osoitetaan sailytettdvana
lahivirkistysalueena (VL/s), jota halkoo ohjeellinen ulkoilureitti. Ohjeellinen ulkoilureitti palvelee
maakuntakaavaan merkittya ulkoilureittimerkintaa url4 (Hollola—Lahdenpohja). Aittomaen metsat
osoitetaan maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisid ymparistbarvoja (MY).
Kaavaluonnosvaihtoehto 1 ei vaaranna kaakkoispuolisen Kutajarven Natura 2000 -alueen
luonnonarvoja eikd kaavaratkaisulla eikd sen toteutumisella heikenneta Natura-alueen
suojeluperusteita, silla alueen vaestémaaran lisddntyminen on vahaistd. Kutajarven virkistyskayttd on
kohdennettu rakennetulle luontopolulle Kuivasniemeen alueella, jossa on myds mahdollista tarkkailla
lintuja lintutornista ja tarkoitukseen rakennetulta lavalta hairitsemétta alueen lajistoa. . N&in ollen
tarvetta luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 §:n mukaiselle Natura-vaikutusten arvioinnille ei ole.

Kaavaratkaisu tukee myods Hollolan strategisen yleiskaavan 2017 tavoitteenasettelua. Alueen maltillinen
lisdrakentaminen pientalojen muodossa tapahtuu kyldalueelle liséaten kyldasutusta olemassa olevan
infrastruktuurin yhteyteen — samalla arvokasta maisema-, kulttuuri- ja luonnonympaéristta sailytetaan.

Alueen maisemakuvan sailymista huomioidaan yleisméaéarayksessé 1. Rakentamisessa ja muutostdissa
on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on
osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.”

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaratkaisu tukee Paijat-Hameen maakuntakaavan tavoitteenasettelua osoittamalla
taajamatoimintojen alueelle lisda pientalorakentamista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen hyvien yhteyksien pdahan palveluista.

Alue on maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda ja maiseman
vaalimisen kannalta térkeda aluetta. Kaavaratkaisussa alueella kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset osoitetaan julkisivuiltaan suojeltavaksi. Entisen vanhainkodin ympérist osoitetaan
l[&ahiympéristoltaan sailytettavaksi. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuvalle peltoalueelle
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rakennetaan erillispientalojen alueita ja osittain se sailytetaan virkistysalueena. Tiskallion luonto- ja
maisema-arvoiltaan tarkeat metsaalueet osoitetaan sailytettdvana lahivirkistysalueena (VL/s), jota
halkoo ohjeellinen ulkoilureitti. Ohjeellinen ulkoilureitti palvelee maakuntakaavaan merkittya
ulkoilureittimerkintaa url4 (Hollola—Lahdenpohja). Aittomaen metsét osoitetaan maa- ja
metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 ei vaaranna kaakkoispuolisen Kutajarven Natura 2000 -alueen
luonnonarvoja eiké kaavaratkaisulla eika sen toteutumisella heikenneté Natura-alueen
suojeluperusteita. NAain ollen tarvetta luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 §:n mukaiselle Natura-
vaikutusten arvioinnille ei ole.

Alueen maisemakuvan sailymistd huomioidaan yleismaarayksessa 1. Rakentamisessa ja muutostbissa
on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on
osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.”

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaratkaisu taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta maltillisesti eik& sen toteuttamisesta
aiheudu suuria aluerakenteeseen kohdistuvia muutoksia. Osiltaan asemakaava toteaa jo rakentuneen
ympariston tilanteen. Valjasti rakennettu kylaméainen asuinalue tdydentyy pientalorakentamisella.
Kaavaratkaisu tukeutuu ymparoivaan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, alue kuuluu mm.
vesihuollon toiminta-alueeseen. Liikenneyhteyksien osalta kehitetdan alueen siséista liikenneverkkoa
siten, ettd se palvelee entistd paremmin myds jo olemassa olevaa asutusta. Asemakaava mahdollistaa
vaestomaaran lisaantymisen alueella, kuitenkin 2. kaavaluonnosvaihtoehtoa maltillisemmin.
Vaestomaaran kasvu tukee Pyhaniemen alueen elinvoimaisuutta, ja antaa mahdollisuuden kehittaa
aluetta yhtena Hollolan alakeskuksista. Vaikutukset valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen
maisemaan jaavat suhteellisen vahaisiksi.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaratkaisu tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta vaihtoehtoa 1 huomattavasti
tehokkaammin, liittden alueen liikenteellisesti olemassa olevaan tieverkkoon. Vaihtoehto 2 mahdollistaa
kylarakenteen téaydentymisen uudella tehokkaammalla taajamamaisella rakenteella, ja vaihtoehdossa 2
vaestomaara lisdantyy jonkin verran vaihtoehtoa 1 enemmén. Kaavaratkaisu parantaa osaltaan
Pyhaniemen alueen elinvoimaisuutta antaen mahdollisuuden kehittda aluetta yhtena Hollolan
aluekeskuksista, mutta vaikutukset valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan
ovat vaihtoehtoa 1 huomattavasti laajemmat. Vaihtoehto 2 edellyttéda yhdyskuntateknisten verkostojen
yhtendistamista tehokkaamman rakentamisen mahdollistamiseksi.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinympaéaristédn ja viihtyvyyteen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Asemakaavan kielteiset vaikutukset muodostuvat tdydennysrakentamisen aikaisesta melusta ja
likennemaaran lisdantymisesta. Asemakaavan myotd olemassa oleva valja asutusalue taydentyy
osittain uudella asuinrakentamisella, joka vaikuttaa erityisesti jo alueella asuviin ihmisiin. Valiténta
jatkuvaa ja haitallista vaikutusta ihmisten elinymparist66n ei muodostu. Lahivirkistysalueiden
osoittaminen turvaa alueen ihmisten viihtymista ja virkistaytymistd myos jatkossa.
Uudisrakennuspaikkojen valmistumisen ja viheristutusten kasvun myoéta tdydennysrakentamisen
muutokset pehmenevét sulauttaen vanhaa ja uutta yhteen.

Kaavaratkaisu sailyttda alueella runsaasti rakentamatonta lahivirkistys- ja metséaluetta, joka palvelee
ihmisten virkistaytymisté ja lisd& alueen viihtyisyytta ja terveellisyytta.

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-1) yritystoiminnan sailyminen nykymuotoisena
mahdollistetaan — alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa merkittéavid ymparistohairidita aiheuttavia
toimintoja ympérdivan asutuksen takia. Yritys aiheuttaa valittomaan lahiympéristdonsa vahaisesti
melua, mika ei kuitenkaan aiheuta merkittavia hairiéita ympardivaan asutukseen — yrityksen ja uuden
suunnitellun asutuksen valiin jaa lisaksi lahivirkistysaluetta.
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Rantatien (yhdystien 2956) valittdmassa lahiymparistéssa liikenteen aiheuttama melu on huomioitu
yleisméaarayksessa "6. Korttelin 1202 tonteilla 5 ja 6 tulee varmistaa, ettéd asuinhuoneiden sisélla melun
ohjearvot alittuvat seka piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.” Tonttien
pohjoislaitaan on kaavassa osoitettu liittymakiellon lisdksi istutettavan alueen osa.

Yleismaarayksessa 4 todetaan, etté rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Asemakaavan kielteiset vaikutukset muodostuvat tdydennysrakentamisen aikaisesta melusta ja
likennemaaran lisdantymisesta. Valitonta, jatkuvaa ja haitallista vaikutusta ihmisten elinymparistéon ei
muodostu. Asemakaavan my6ta rakentamaton alue taydentyy uudella asuinrakentamisella ja muuttuu
taajamamaisemmaksi ymparistoksi. Asemakaava mahdollistaa palveluina alueelle liike-, toimitila- ja
toimistorakennusten seka yleisten rakennusten alueita, sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevia alueita
seka teollisuusrakennusten alueita. Asemakaava-alueen palveluita tukee niin Pyhanimen kuin Hollolan
palveluverkko. Alueen sijainti virkistysmahdollisuuksien laheisyydessa luo hyvéat edellytykset sujuvaan
arkielaméaan, asukkaiden fyysisen ja henkisen terveyden yllapitoon sek& hyvaan asumisviihtyvyyteen.

Kaavaratkaisu sailyttdad alueella runsaasti rakentamatonta lahivirkistys- ja metsédaluetta, joka palvelee
ihmisten virkistaytymisté ja lisd& alueen viihtyisyytta ja terveellisyytta.

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-1) yrityksen toiminnan sailyminen nykymuotoisena
mahdollistetaan — alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa merkittavia ymparistohairidita aiheuttavia
toimintoja ympéardivan asutuksen takia. Yritys aiheuttaa valittdomaan lahiympéaristoonsa vahaisesti
melua, mika ei kuitenkaan aiheuta merkittavia hairigitd ympardivaan asutukseen — verstaan ja uuden
suunnitellun asutuksen valiin jaa lisaksi lahivirkistysaluetta. Verstaan aiheuttama melu seké toisaalta
Rantatien (yhdystien 2956) lahiympéaristéssa liikkenteen aiheuttama melu on huomioitu
yleisméarayksessa "6. Korttelin 1202 tonteilla 5, 6 ja 8 tulee varmistaa, ettd asuinhuoneiden sisalla
melun ohjearvot alittuvat seka piha-alueelle ja& oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.”

Yleismaarayksessa 4 todetaan, etté rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Asemakaavaratkaisu jasentéda alueen liikenneverkkoa. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen
ei lisaa liikennetta merkittavasti, joten Martinraitin littyma sailyy nykyisella sijainnillaan — liittymaalueelle
osoitetaan kuitenkin ndkemaalue. Rantatie muuttuu suunnittelualueen osuudelta katualueeksi, jolloin
ajonopeudet tulevat kaava-alueen kohdalla pienenemaan — télla hetkella nopeusrajoitus on yhdystiella
2956 suunnittelualueen kohdalla 60 km/h.

Martinraitti tulee toimimaan alueen kokoojakatuna, joka liittd& alueen Rantatiehen. Ehtootie sailyy
yksityistiena ja on osoitettu kaavaluonnosvaihtoehdoissa ohjeellisena ajoyhteytena — ajoyhteyden
kautta on kulkuyhteys myods Tiskallion laella sijaitsevalle mastoalueelle (EMT). Kaavaratkaisun
mahdollistama lisarakentaminen on maltillista, joten likenne ei tule alueella lisd&ntymé&aan merkittavasti.
Muodostettava katuverkko palvelee myos alueella jo olemassa olevaa asutusta. Kulku nuorisokoti
Jaloversolle ohjataan asemakaavan toteutumisen myota Martinraitin kautta seké luonnosvaihtoehdoissa
1 ettd 2. Kaavaratkaisu huomioi myds kavelyn ja pyorailyn edellytyksia, ja liittdd alueen Rantatien
varteen rakennettuun kavelyn ja pyorailyn reitistoon. Myds joukkoliikenteen osalta on hyvat edellytykset
taydentda alueen taajamarakennetta. Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika
mahdollistaa ty6- ja asiointimatkoja mm. Lahteen.

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia, negatiivisia vaikutuksia alueen rakentamisvaiheessa.
Alueelle luonnosvaihtoehdon mahdollistama uusi asutus synnyttaa vain pienia likennemaaria eika tule
aiheuttamaan liikenteellisia ongelmia alueella. Entisen vanhainkodin kiinteiston tuleva kayttotarkoitus on
auki, sen vaikutus autoliikenteen méaériin voi olla suhteessa suuri, mutta absoluuttisesti kuitenkin
maltillinen.
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Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Asemakaavaratkaisu jasentédé alueen liikenneverkkoa, ja parantaa alueen liikenneturvallisuutta
siirtamalla Martinraitin risteysta turvallisuuden kannalta edullisempaan sijaintiin. Rantatie muuttuu
katualueeksi suunnittelualueen osuudelta.

Kaavaratkaisun mahdollistama lisdrakentaminen on vaihtoehtoa 1 suurempaa, joten liikenne tulisi
alueella lisdédntymaan jonkin verran vaihtoehtoa 1 enemman. Muodostettava uusi katuverkko olisi myos
vaihtoehtoa 1 laajempi — muodostettava katuverkko palvelisi my6s alueen olemassa olevaa asutusta
seka kavelyn ja pyorailyn edellytyksia, litthen alueen Rantatien varteen rakennettuun kévelyn ja
pyorailyn reitistdon. Vanhainkotikiinteiston tuleva kayttotarkoitus on auki, sen vaikutus autoliikenteen
maariin voi olla suhteessa suuri, mutta absoluuttisesti kuitenkin maltillinen.

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia, negatiivisia vaikutuksia alueen rakentamisvaiheessa.
Katujen, kunnallistekniikan ja uusien asuinrakennusten myoéta alueella liikkuu myds raskaampia
ajoneuvoja.

Vaikutukset pohja-, pinta- ja hulevesiin

Kaavaluonnosvaihtoehto 1
Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu noin 1,7 kilometrid suunnittelualueesta lanteen.
Kaavaluonnosvaihtoehdolla ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- tai pohjavesiin.

Maltillinen lisérakentaminen vaikuttaa jonkin verran hulevesien muodostumiseen. Lahtékohtana on
hulevesien kasittely jo niiden syntypaikalla, mikd on huomioitu kaavan yleismaarayksessa: "5.
Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hallinnan ja kulttuuriympéristén
luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tiiviilla pinnoitteella paallystettyja kulkuvaylia ja
piha-alueita seka suosia sora- ja nurmipintoja ja harvasaumaisia kiveyksia.”

Kaava-alueelle vaihtoehdossa 1 jaa myos rakentamattomia alueita, kuten maisemallisesti arvokas
peltoalue ja lahivirkistysalueita, jotka toimivat osaltaan hulevesien imeyttdjiné ja viivyttajina.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2
Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu noin 1,7 kilometriad suunnittelualueesta lanteen.
Kaavaluonnosvaihtoehdolla ei ole merkittavid vaikutuksia pinta- tai pohjavesiin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen tehokkaamman rakentumisen, milla on vaistamatta vaikutusta
hulevesien muodostumiseen. Lahtokohtana hulevesien kasittelyssa on kuitenkin
rakennuspaikkakohtainen ja luonnonmukainen kasittely, joka on huomioitu yleismaarayksissa.

Kaava-alueelle vaihtoehdossa 2 jaa myos rakentamattomia alueita, kuten lahivirkistysalueita, jotka
toimivat osaltaan hulevesien imeyttajina ja viivyttajina.

Vaikutukset luonnonymparistéoén

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Vaihtoehdon 1 kaavaratkaisu vahentaa jonkin verran rakentamattoman alueen maaraa, mutta alueella
sailyy kuitenkin runsaasti virkistyskayttdon sopivia lahimetsia seka peltoaluetta. Tiskallion ympariston
lahivirkistysalueet sailyttavat alueen tarkeimpia tunnistettuja luonnonarvoja, kuten kasvillisuutta ja
linnustoa — alueella on arvokkaita lehtoluontotyyppeja sekéa lahokavio-, haapariippu- ja turrisammalen
esiintymia. Aittoméaen metsat osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja
— metséaalueella on havaittu mm. lahokaviosammalen esiintymid, arvokkaita lehtoluontotyyppeja seka
pieni avolahde. Uhanalaisille sammalille soveltuvat elinympéristot osoitetaan luo-merkinngin.
Lahokaviosammal ei ole enda luonnonsuojeluasetuksen paivityksen myota erityisesti suojeltu laji, mutta
se on edelleen luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu laji.

Kaavaratkaisun vaikutukset luonnonympaéristoon ovat vahaisia.
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Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 vahentaa rakentamattoman alueen maaraa vaihtoehtoa 1 huomattavasti enemman, mutta
alueen tarkeimmat tunnistetut luonnonarvot sailytetaan jattamalla alueelle runsaasti lahivirkistysalueita
(Tiskallion ymparistd) seka ymparistdarvoja omaavaa metsatalousaluetta (Aittomaen ymparisto).

Vaikutukset rakennettuun ympéaristodn, maisemaan ja kulttuuriperintédn

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaluonnosvaihtoehdossa osoitettu rakentaminen muuttaa vahaisesti suunnittelualueen
maisemakuvaa padosin suunnittelualueella sijaitsevan peltoaukean eteldosissa, jossa peltoaukean ja
metsén vaihettumisvyohykkeelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO) ja kolme ohjeellista
tonttia. My®s Rantatien ja Puusepanmutka-nimisen kadun valiin on osoitettu AO-korttelialue ja kaksi
ohjeellista tonttia. Asemakaava on muutoin rakennuspaikkojen osalta padosin nykytilanteen toteava, ja
lisarakentamisen maara on maltillista. Uusia katualueita muodostuu niin ikaan hillitysti. Alueella sailyy
luonnosvaihtoehdossa runsaasti rakentamatonta metsa- ja lahivirkistysaluetta sekd maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta. Maisemallisesti lisdrakentamisen vaikutukset ovat luonnosvaihtoehdossa
suhteellisen vahaisia.

Entinen Pyhaniemen vanhainkoti, kartanon entinen mylly/puimala sek& entinen B-mielisairaala on
osoitettu kaavassa julkisivuiltaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1): "Kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas seka kylédkuvan sailymisen kannalta térkea rakennus, jonka julkisivujen
ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttdd. Sisdiset muutostyét
eivéat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteité heikentévia vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja niin, etta rakennuksen luonne sailyy.
Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostoista on pyydettava lausunto alueelliselta
museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.” Suojeltavaksi osoitettujen
rakennusten rakennusalat noudattavat olevien rakennusmassojen aloja. ALY-1- ja YSA-1-kortteleissa
lisarakentaminen tulee olemaan olemassa oleville rakennuksille alisteista.

Pyhéniemen entinen vanhainkoti arvokkaine pihapiireineen sijaitsee kaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten sekd yleisten rakennusten korttelialueella (ALY-1), jossa "korttelialueen ympariston
puistomaisuus seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien rakennusten on sopeuduttava
yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen ja
muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto.”
Korttelialueen ympaérilla sijaitseva Tiskallion metsa sailytetddn maisema- ja luontoarvojen kannalta
tarkedna viheralueena, jossa avohakkuita ei sallita ja maisemaa muuttavat toimenpiteet vaativat MRL
128 §:n mukaisen maisematyéluvan.

Entinen B-mielisairaala, nykyinen Jaloverson kiinteistd osoitetaan vaihtoehdossa 1 sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa palveluasumista (YSA-1).
ALY-1-korttelin tavoin myds YSA-1-korttelissa korttelialueen ympéaristdn ja pihapiirin ominaispiirteet
tulee sailyttda. Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti
arvokkaiden rakennusten kanssa.

Yleismaarayksissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta huomioidaan
maarayksessa 1: "Rakentamisessa ja muutostdissa on Kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta.” Maarays pyrkii nivomaan uuden rakentamisen yhtenaiseksi osaksi
kaunista kylakuvaa ja maisemaymparistoa.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 asemakaava mahdollistaa vaihtoehtoa 1 huomattavasti suuremman
lisdrakentamisen. Rakentaminen muuttaa suunnittelualueen paikallista maisemakuvaa oleellisesti, silla
suunnittelualueen peltoaukealle mahdollistuisi useampien erillispientalojen korttelialueiden (AO)
rakentuminen. Peltoaukea muuttuisi nain rakennetuksi ymparistoksi. Lisdrakentamisen maaran myota
myo6s katualueiden maara olisi vaihtoehtoon 1 verrattuna suurempi. Maisemallisesti lisdrakentamisen
vaikutukset ovat luonnosvaihtoehdossa 2 huomattavasti vaihtoehtoa 1 merkittdvdmmat. Maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA) ei osoiteta luonnosvaihtoehdossa 2 lainkaan. Rantatien laheisyydessa
avoin peltoalue osoitetaan Martinraitin katualueen molemmin puolin VL-alueena. Uusia VL-alueita ja

50



katualueita reunustamaan on osoitettu istutettavat puurivit jAsentdamaan maisemakuvaa ja osoittamaan
alueen uusi pdasaapumisreitti. Vaihtoehdossa 2 rakentamista joudutaan todennakéisesti ohjaamaan
tiukemmilla rakennustapaohjeilla, jotta kulttuuriymparistén ja maisema-alueen arvoja tulisi huomioiduksi.

Luonnosvaihtoehdon 1 tavoin entinen Pyhaniemen vanhainkoti, kartanon entinen mylly/puimala seka
entinen B-mielisairaala on osoitettu kaavassa julkisivuiltaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1):
"Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas seké kylakuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttaé. Sisaiset muutostyo6t eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteité heikentavia
vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, etta
rakennuksen luonne sdilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdisté on pyydettava
lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.”
Suojeltavaksi osoitettujen rakennusten rakennusalat noudattavat olevien rakennusmassojen aloja.
Korttelissa lisdrakentaminen tulee olemaan olemassa oleville rakennuksille alisteista.

Pyhéniemen entinen vanhainkoti seka entinen B-mielisairaala arvokkaine pihapiireineen sijaitsee
kaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueella (ALY-1), jossa
"korttelialueen ympariston puistomaisuus seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.
Rakentamisen ja muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen museoviranomaisen
lausunto.” Korttelialueen ympérilla sijaitseva Tiskallion metsa séilytetddn maisema- ja luontoarvojen
kannalta tarkeana viheralueena, jossa avohakkuita ei sallita ja maisemaa muuttavat toimenpiteet
vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematyéluvan.

Yleismaarayksissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta huomioidaan
maéarayksessa 1: "Rakentamisessa ja muutost6issé on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta.” Maarays pyrkii nivomaan uuden rakentamisen yhtenaiseksi osaksi
kaunista kyldkuvaa ja maisemaymparistoa.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaava lisda kunnan tonttitarjontaa Pyhdniemen alueella pientaloasutusta varten, mikd mahdollistaa
alueen asukasluvun maltillisen kasvun. Olemassa olevan rakenteen osalta kaava toteaa tilanteen,
mahdollistaen pienimuotoisen elinkeinotoiminnan sailymisen alueella. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialuevaraus mahdollistaa jatkossa monipuolisesti
erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu tukee Pyhaniemen alueen
elinvoimaisuutta, ja edesauttaa palvelutason monipuolistumista kulttuuriymparistéa ja maisemaa
huomioiden.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaratkaisu lisda kunnan tonttitarjontaa Pyh&niemen alueella luonnosvaihtoehto 1:ta laajemmin, mik&a
mahdollistaa alueen asukasluvun kasvun. Olemassa olevan rakenteen osalta kaava toteaa tilanteen,
mahdollistaen pienimuotoisen elinkeinotoiminnan sailymisen alueella. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten seké yleisten rakennusten korttelialuevaraus mahdollistaa monipuolisesti
erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu tukee Pyhé&niemen alueen
elinvoimaisuutta, ja edesauttaa palvelutason monipuolistumista.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston tuntumassa, ja alueella
on olemassa olevia kunnallisteknisia verkostoja. Kaava-alue hyddyntaa tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria. Kaavaluonnosvaihtoehdolla 1 ei ole merkittavia vaikutuksia
tekniseen huoltoon liittyvaan infrastruktuuriin.
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Kaavaluonnosvaihtoehto 2
Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston tuntumassa. Kaava-alue
hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 mahdollistaa alueen laajemman lisérakentamisen, jolloin olemassa olevia
yhdyskuntateknisia verkostoja on todennakdisesti tarpeen jarjestella uudelleen.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Luonnosvaihtoehto 1 huomioi paremmin alueen maisema-arvot ja maiseman ominaispiirteet, silla
alueelle tarkedt nakymat ja maiseman reunat sailyivat padosin vaihtoehdossa esitetylla ratkaisulla.
Maltillinen taydennysrakentaminen turvaa paremmin alueen ominaispiirteiden sailymisen ja sailyttaa
alueen asukkaiden viihtyisana pitamaa elinymparistéa ennallaan vaihtoehtoa 2 paremmin.

Vaihtoehto 2 vastaa paremmin strategisiin tonttitavoitteisiin ja uusi katuliittymé& mahdollistaa paremmat
littyménakemat. Lilkennemaarat lisdantyvat vaihtoehtoa 1 enemmén, mutta likennemaérien
lisd&ntyminen ei ole merkittavad. Vaihtoehto 2 véhentéé rakentamatonta aluetta enemman, tarkeimmaét
luontoarvot pystytéan silti huomioimaan molemmissa vaihtoehdoissa. Vaihtoehto 2 luo enemman
virkistyskayttopainetta lahimetsiin. Uhanalaiset lehtoluontotyypit ja suojellut sammallajit ovat herkkia
maapohjan kulumiselle ja merkittavasti lisdantyva virkistyskayttd voi heikentaa niiden elinymparistoja
maapohjan kulumisen myo6ta.

Luonnosvaihtoehtojen alustavia toteuttamiskustannuksia arvioitiin tyon edetessa. Vaihtoehdon 1
toteutuskustannusten arviointiin olevan noin 0,5 M€ ja vaihtoehdon 2 noin 1,5 M€.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Elinvoimavaliokunnalle esiteltiin 31.1.2023 kaavaluonnosvaihtoehdoista saatua palautetta. Kaydyn
keskustelun perusteella vaihtoehto 1 valikoitui jatkosuunnittelun pohjaksi. Vaihtoehto 1 valikoitu
jatkotydstodn saadun palautteen perusteella, joissa vaihtoehto 1 nahtiin soveltuvan paremmin alueen
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvoihin. Vaihtoehdossa 2 alueen toteuttamiskustannukset ovat suuret.
Suuret kustannukset ja Pyhaniemen alueen vahainen tonttikysyntd muodostavat riskin, etta suuri
investointi jad hyodyntamatta pidemmaksi aikaa, aiheuttaen kustannuksia.

Valitusta luonnosvaihtoehdosta laadittiin kunnallistekniikan ja vesihuollon yleissuunnitelmat.
Suunnitteluvaiheessa korttelin 1202 tontti 5 todettiin haastavaksi viemardinnin nédkékulmasta ja sen
esittdminen asemakaavassa asuintonttina olisi edellyttdnyt oman viemarilinjan rakentamista nostaen
alueen toteutuskustannuksia entisestaan, lisaksi luonnosvaihtoehdossa esitetty rakentaminen olisi
edellyttanyt uudehkon vesihuoltoverkoston uudelleen rakentamista.

Kaavaluonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen YSA-1-korttelialueen kulkuyhteyksista on sovittu
rasiteoikeudella Ehtootien kautta, eikd kaavalla ole tarve esittaa kulkuyhteytta korttelialueelle
Martinraitin kautta.

Elinvoimavaliokunnalle tuotiin 12.3.2024 kokouksessa tiedoksi vesihuollon toteuttamiskustannukset ja
kaydyn keskustelun pohjalta paadyttiin jatkamaan kaavaehdotuksen valmistelua nykytilannetta
toteavalla kaavalla, jossa kunnalle ei tule uusia omakotitontteja Martinraitin varrelle.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuivat seuraavat tahot:
- Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
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Kaavan lahtdaineisto vaikuttaa kattavalta ja alueen ominaispiirteet on tunnistettu. Alue sijaitsee
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan
Pyhaniemen kartanon rakennettuun kulttuuriymparistéon. Suunnittelualueella on valtion
hallinnoima maantie 2956 (Rantatie). Kunnan kanssa on sovittu jarjestettavaksi tasta
kaavahankkeesta MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Uudenmaan
ELY-keskuksen liikennevastuualue ja Hameen ELY-keskus ottavat kaavan tavoitteisiin ja
suunnittelukysymyksiin seka mahdollisiin selvitystarpeisiin tarkemmin kantaa neuvottelussa.

- Péaijat-Hameen liitto
Maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnat ja tavoitteet oli tunnistettu hyvin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan on hyvé tarkentaa asemakaavan tavoitteita kuvaamalla mita toimintoja
alueelle tavoitellaan, minkalaista rakentamista se vaatii ja kuinka paljon.

- Lahden museot
Museo edellyttaa, etta kaavahankkeeseen liitetddn selvityksena arkeologinen inventointi, joka
kohdistuu erityisesti muuttuvan maankayton alueille ja uusille rakennuspaikoille. Inventoinnin on
taytettdva Museoviraston maarittdmat laatuvaatimukset niin tutkimuksen, dokumentoinnin kuin
raportoinninkin osalta. Alueellinen vastuumuseo valvoo suoritettavia tutkimuksia ja niiden
riittavyytta.
Asemakaavasta on sovittu jarjestettavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu, jossa
tarkennetaan kaavan lahtékohtia. Viranomaisneuvottelun myoéta tarkentuu, miltéa osin
rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan liittyvia selvityksia on tarpeen paivittaa ja
taydentad, jotta niiden pohjalta voidaan arvioida kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon
ja maisemaan, maaritella kaavamaaraykset seka tasmentaa suojelumerkinnat.

- Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma, Ymparistoterveyskeskus
Uusien rakennuspaikkojen osalta on keskeista huomioida liittyminen olemassa olevaan vesi- ja
viemariverkkoon seké varautuminen radonin torjuntaan. Myos hulevesien kasittelyyn tulisi ottaa
kantaa. Suunnitelmassa esitettyyn vaikutusten arviointiin sisaltyy mm. arviointi kaavan
vaikutuksista elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen. Naiden tekijdiden tarkastelu on
terveydensuojelun kannalta olennaista sisallyttda kaavaselostukseen.

- Paijat-Hameen pelastuslaitos
Kaavoituksessa tulisi huomioida pelastustoimen toimintamahdollisuudet onnettomuus- ja
vaaratilanteissa. Alueelle rakennettavan tieston ja liikennejérjestelyiden kaavoituksessa tulee
huomioida rakennusten mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla
ajoneuvoilla.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteet koskivat alueen ulkoilureitistdjen kehittdmista
seka mahdollisia maanvaihtoasioita.

Luonnosvaihtoehdoista saatu palaute tiivistettyna:

Hameen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus

Hameen Ely-keskus pitédd hyvana ja MRL:n tavoitteiden mukaisena vaihtoehtoisten kaavaluonnosten
laatimista. Ely-keskuksen nékemyksen mukaan selvitykset antavat hyvat lahtékohdat
kaavavaihtoehtojen vertailuun ja vaikutusten arviointiin.

Luonto: Aittoméen tyvella sijaitsevan l&hteen luonnontilaisuus on hyva tdsmentaa. Mikéali kyseesséa on
luonnontilainen lahde, on se hyva merkita kaavakarttaan niin, ettéd kohteen valiton 1ahiympéaristo tulee
huomioon otetuksi.

Viherverkoston sijaintia ja tavoitteita on tarkasteltu ensisijaisesti luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien liito-
oravan ja lepakoiden nakokulmasta. Suunnittelualueella ei tehty havaintoja liito-oravan osalta talla
selvityskerralla, mutta alueella sijaitsee runsaasti elinymparistépotentiaalia lajille. Kulkuyhteyksien
osalta Rantatie on todettu luontoselvityksessa todennakoéisena ylityspaikkana, jota tien
parannustoimenpiteet ovat jo todennékdisesti heikentdneet. ELY-keskus suosittelee, etta Rantatiehen
rajautuvaa merkintaa istutettavan alueen osa tdydennetadn suunnittelumaarayksella, jolla tuetaan
ekologisen yhteyden sailymista.

Suunnittelualueella on toteutettu erillinen lepakkoselvitys, jossa todettiin luonnonsuojelulain mukainen
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka Rantatien tuntumassa sijaitsevassa vanhassa puimalassa.
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Toinen lisdantymis- ja levahdyspaikka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella Pyhaniemen kartanoalueella.
Suunnittelualueen lansiosien arvioidaan olevan mm. lepakoiden siirtymisen ja ruokailun kannalta
tarkeitd ja maankaytdn suunnittelussa huomioon otettavia alueita (luokan Il alueet). Paikallisesti
lepakoille tarkeita alueita sijaitsee kaava-alueen itdosassa

(luokan 111 alueet).

Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka sijaitsee kaavaluonnosvaihtoehdoissa toimitilarakennusten
korttelialueella (KTY-1). Lepakoiden huomioon ottaminen rakennukseen liittyvissd muutostoissé on
otettu huomioon osana sr-2 merkinnan suunnittelumaarayksia. ELY-keskus suosittelee, etta
suunnittelumaaraysta tdsmennetaan niin, etta rakennukseen liittyvissa remonteissa ja muutostdissa
tulee selvittda luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve lepakoiden osalta.
Asemakaavoituksessa tulee varmistaa, ettd lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoille, seka muille
elinkierron kannalta tarkeille alueille, kuten ruokailualueille, siirtyminen on jatkossakin mahdollista osana
maankayton muutosta. Taman turvaamiseksi ELY keskus esittaa, etta KTY-1 alueella ja sen
lahiymparistossa kohti laajempia metsdisia alueita (MY-1 -alue) osoitetaan kaavamerkinndin ja -
maarayksin puustoisten yhteyksien sailyminen ja valaistusolosuhteiden soveltuminen myds lepakoille.
Tama yhteys tukee myads liito-oravan potentiaalisia kulkuyhteyksia alueella.

Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kutajarven Natura-alue (FI0306006), seka
yksityisiin luonnonsuojelualueisiin lukeutuvat Myllyméaen luonnonsuojelua (YSA238284), Kirkonselan
luonnonsuojelualue (YSA203480), sekd Onnelan luonnonsuojelualue (YSA203612). ELY-keskus on
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa tuonut esille tarpeen arvioida kaavan mahdollistaman
maankayttdmuutoksen vaikutuksia myos edelld mainittujen Natura- ja luonnonsuojelualueiden
suojeluperusteisiin. Lahtokohtaisesti uuden pientaloalueen rakentaminen voi tuoda alueelle lisdantyvaa
virkistyskayttopainetta, joka voi suuntautua myds em. suojelualueille.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kummankaan luonnosvaihtoehdon mukainen ratkaisu ei heikenna
kohteiden suojeluarvoja. Selostuksessa ei kuitenkaan todeta tai perustella, miten johtopaatokseen on
paadytty. Vaikutusten arviointia tulee talta osin tdsmentéa ja laajentaa kuvaamalla kohteiden
suojeluperusteet ja pohtimalla mm. kaavan mahdollistaman muutoksen tuoman kayttdpaineen maaraa
ja todennakdista suuntautumista ymparistdssa.

Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Hollolan kulttuurimaisemien maisema-alueella
(VAMA 2021). Valtakunnallisesti arvokkaalla alueella on maakuntakaavaan rajattuna maakunnallisesti
arvokas Pyhaniemen—Kutajoen kulttuurimaisema, johon siséltyy myés Pyhaniemen kylan ja
kartanomiljoon maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (MARY). Suunnittelualueen lansipuolelle
jaava Pyhéniemen kartano on valtakunnallisesti merkittéva rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY).
Kaavaselostuksessa on hyvin kuvattu suunnittelualueen maisemarakenne ja maisemakuva. Tata
tukemaan on myds laadittu analyysi alueen suunnittelualueen maiseman ominaispiirteista.
Kaavaluonnosvaihtoehtojen merkittavimmat vaikutukset syntyvét tdydennysrakentamisesta ja siten
kohdistuvat erityisesti valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Kaavaselostuksessa todetaan, ettéa kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 rakentaminen muuttaa
suunnittelualueen

paikallista maisemakuvaa oleellisesti, silla suunnittelualueen peltoaukealle mahdollistuisi useampien
erillispientalojen korttelialueiden (AO) rakentuminen. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan vaikutusten
arviointia on syyta taydentaa arvioimalla heikentddk6 kaavamuutos valtakunnallisen maisema-alueen
arvoja, kun sité tarkastellaan suhteessa koko maisema-alueen

laajuuteen.

Kaavaselostuksessa on kattavasti kuvattu suunnittelualueen rakennettua kulttuuriympéristoa tehtyjen
erillisselvitysten perusteella. Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa entinen Pyh&niemen
vanhainkoti ja nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) osoitetaan suojeltaviksi

rakennuksiksi merkinnalla sr-1, ja Pyhaniemen kartanon vanha puimala/mylly (Reppuriihi) merkinnalla
sr-2. Sr-2-merkinta ottaa edellisten lisdksi huomioon rakennuksen arvon lepakoiden kannalta tarkeéana
kohteena. Seka Pyhaniemen entinen vanhainkoti ett entisen B-mielisairaalan,

nykyinen Jaloverson kiinteiston osalta molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa kaavamaarayksella
huomioidaan korttelialueiden ympaériston ja pihapiirin ominaispiirteiden sailyminen. Kaavan
yleismaarayksissa edellytetddn huomioimaan alueen maisemakuvan sailyminen.
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ELY-keskus pitaa edella mainittuja kaavamaarayksia perusteltuina mutta koska asemakaava
mahdollistaa erityisesti vaihtoehdossa 2 merkittdvaa uudisrakentamista ja koska suunnittelualue
sijoittuu valtakunnallisten arvokkaalle maisema-alueelle ja rajautuu RKY-alueeseen, on ELYkeskuksen
nakemyksen mukaan alueelle suositeltavaa laatia rakennustapa- ja ymparistonhoito-ohjeet. Kaava-
alueella kasvaa haitallisia vieraslajeja, kuten kurtturuusua, komealupiinia ja jattipalsamia. ELY-keskus
esittaa, ettd ymparistdnhoito-ohjeissa huomioidaan toimintaperiaatteet hyvélle vieraslajien torjunnalle
kaavan mukaisen maankayton

toteuttamisessa.

Hulevedet

Molempien kaavavaihtoehtojen I&ht6kohtana on hulevesien késittely jo niiden syntypaikalla, mik& on
huomioitu kaavan yleismaarayksessa. Huolimatta siitd, etta toinen vaihtoehtoisista kaavaluonnoksista
mahdollistaa alueen tehokkaamman rakentumisen, jaa molemmissa vaihtoehdoissa riittavasti
rakentumattomia alueita, jotka mahdollistavat hulevesien imeyttamisen ja viivyttdmisen. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kaavan yleismaarays hulevesien osalta on riittava.

Energia

Kaavaselostuksesta ei ilmene, miten asuinalueen energiahuolto on tarkoitus jarjestaa.
Jatkosuunnittelussa ehdotetaan pohdittavaksi, miten asemakaavalla voisi edistdé uusituvan energian
kayttod, esim. suuntaamalla rakennukset aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Liikenne

Kaava-alueen pohjoisosan halki kulkee Rantatie (mt 2956). Kaavan tarkoituksena on mm. tarkastella
alueen katuverkkoa seka sen liittymistd maantiehen huomioiden myds liilkenneturvallisuus.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa liikennetté koskien on todettu, ettei Rantatiella ole uusia
littymatarpeita, mutta liittymien vahentdmisen tarkastelu on nostettu

esiin. Liikenneselvitys on katsottu tarpeelliseksi mm. turvallisen liittymé&n osoittamiseksi.

Kaavatydn yhteydessa on laadittu liikenneselvitys (Ramboll, 10.10.2022), jossa on kuvattu eri
likennemuotojen nykytilanne, uuden maankaytén tuomia tarpeet ja littymien tarkastelu,
likenneturvallisuuden parantaminen, joukkoliikenteen pysakkiyhteydet, sekd Rantatien jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien sovittaminen. Liikenneselvityksessa on kasitelty alueen

likennejarjestelyita, joita selvityksen mukaan voidaan molemmissa luonnosvaihtoehdoissa parantaa
kaikkien liikennemuotojen nakokulmasta. ELY-keskus katsoo, etta liikenneselvitysta voi pitaa
teemoiltaan laajana ja onnistuneena.

Eri luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on liikenteen ja liikenneturvallisuuden osalta tarkasteltu
kaavaselostuksessa. Niin liikenneselvityksessé kuin selostuksen liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa
olisi ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan aiheellista tarkemmin jatkokehitykseen valittavan
vaihtoehdon osalta tdydentda seka tasmentéa liikenteellisten vaikutusten

arviointia seka kaavaratkaisun edellyttdmia toimenpiteitéa esimerkiksi joko ndkemaalueen laajentamisen
tai uuden liittyman sijainnin seké joukkoliikenneratkaisujen osalta. Selvityksen mukaan liittymien maaraa
esitetddn vahennettavéaksi, jolloin alueelta poistuu nakemiltdan heikoimpia liittymia ja liikennetta
esitetddn keskitettdvaksi yhteen liittymaan, joko

nakemiltdéén parannettavaan jo olemassa olevaan Martinraitin liittymaan (VE1) tai Martinraitin liittyman
korvaavaan, kokonaan uuteen ja sijainniltaan parempaan liittymaan (VE 2).

Vaikka selvityksessa ja liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on teemoiltaan kattavasti nostettu esiin
huomionarvoisia asioita, on tarkempi tarkastelu valttamatontd, jotta kaavaratkaisun kannalta vaikutukset
tulevat arvioiduksi riittavalla tasolla. Mahdollisesti poistuvien yksityistieliittymien

vaikutuksia on perusteltua arvioida myds. Liséksi eri vaihtoehtojen rinnakkaisen vertailun kannalta
saattaisi olla mielekasta koostaa merkittavimmat eroavaisuudet ja muutostarpeet eri kaavavaihtoehtojen
valilla, mikali ehdotusvaiheessa edelleen esitetddn kaksi erillista

vaihtoehtoa.

Lisdksi ELY-keskus muistuttaa, ettd Rantatie (mt 2956) kaduksi muuttaminen edellyttaa

asemakaavamuutoksen liséksi erillisen kadunpitopdéatoksen seka tarvittavat kiinteistétoimitukset. MRL
86a §:n mukaan kadunpitopaatokset tulee tehda tarkoituksenmukaisina
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kokonaisuuksina ottaen huomioon kunnossapidon vaatimukset ja maankayton seka tie- ja katuverkon
toteutumine. Kadunpitopaattksesta tulee tarpeen vaatiessa neuvotella Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa.

Melu

Melua koskien on laadittu meluselvitys (Pyhaniemen vanhainkodin asemakaavan meluselvitys,
Ramboll, 2021). Meluselvityksessa on tarkasteltu kaava-alueen melua kattavasti ja monipuolisesti
huomioiden sek& maantien, etté kaava-alueella sijaitsevan verstaan meluvaikutukset. Selvityksen
perusteella liikenteessé vuoden 2020 liikennemaarilla ole melulle altistuvia kiinteistoja, eiké
melunsuojaustarvetta ole. Vuoden 2050 liikennemé&arien ennustetilanteessa tilanne ei myoskaan
merkittavasti heikkene.

Kaavamaarayksissa on kummassakin luonnosvaihtoehdossa huomioitu asemakaavan yleisissa
maarayksissa selvitysten mukaisesti melu niiden tonttien osalta, jotka melulle mahdollisesti altistuvat.
Maarayksella ohjataan tonttien toteutumista siten, ettd asuinhuoneiden sisélla melujen ohjearvojen
alittuminen tulee varmistaa. Samoin tulee varmistaa, ettd myos piha-alueelle jaa oleskelualue, jolla
ohjearvo alittuu. ELY-keskus pitéaa eri luonnosvaihtoehtoja melua koskevan ohjauksen osalta riittavana.

Lopuksi

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tehdyt selvitykset antavat hyvéat lahtékohdat kaavavaihtoehtojen
vertailuun ja vaikutusten arviointiin. Kaavaehdotusvaiheeseen vaikutusten arviointia on syyta tdydentaa
valtakunnallisesti merkittdvan maisema-alueen, liikenteellisten vaikutusten ja suojelu- ja luontoarvoihin
kohdistuvien vaikutusten osalta. Kaavaehdotus edellyttaa myos tasmentamista erityisesti suojelu- ja
luontoarvoihin liittyvien kaavaratkaisuiden osalta. ELY-keskus myds suosittelee kaavatyon yhteydessa
laatimaan rakennustapa- ja ymparistonhoito-ohjeet, jotta uudisrakentamista voidaan paremmin ohjata
sopeutumaan RKY-alueeseen rajautuvaan, valtakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle.

Vastine:

Asemakaavaehdotukseen liittyen on laadittu rakennustapaohjeet ja ympéaristonhoito-ohjeet, jotka
taydentavat alueen kaavamaarayksia. Ymparistonhoito-ohjeet hyvaksytaan osana asemakaava-
aineistoa. Ympaéristonhoito-ohjeet tukevat lepakoiden ja liito-oravien siirtymareittien sdilymistéa seka
antavat kaavamaarayksia tarkentavat ohjeet alueiden hoitoon. Ymparistdnhoito-ohjeissa annetaan
my0&s ohjeistukset vieraslajien torjuntaan.

Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointia ja kaavaselostuksen sisaltda on taydennetty
luonnonsuojelualueiden ja Natura-alueiden osalta. Kaavaehdotuksessa esitettava rakentaminen on
hyvin maltillista nykytilanteeseen néhden eika silla nahda olevan haitallisia vaikutuksia Natura-alueisiin.

Kaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta, mutta rakentamista on vahennetty
kaavaehdotuksessa neljan rakennuspaikan verran teknistaloudellisista syistd. Kaavaehdotuksessa
esitettéava yksi uusi omakotitalon rakennuspaikka sijoittuu yksityiselle maalle eika sen katsota
aiheuttavan haittaa valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle eik& kulttuuriymparistdarvoille.

Kaavaehdotuksessa esitetyn vahaisen tdydennysrakentamisen vuoksi alueen hulevesien hallinta on
mahdollista toteuttaa kaava-alueella. Kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessé on tutkittu mahdolliset
viivytysrakenteille soveltuvat paikat kaava-alueella sijaitsevan pellon reunaan.

Kaavaratkaisu mahdollista vain yhden uuden rakennuspaikan, kaavalla ei sidota tai oteta tarkemmin
kantaa uudisrakentamisen energiahuoltoratkaisuista. Alueella ei ole keskitettya lampoverkostoa, jolloin
rakentaja voi huomioida sopivat uusiutuvaa energiaa hyddyntavat energiaratkaisut rakennushankkeen
yhteydesséa hankkeeseen sopivaksi.

Liikennejarjestelyiden osalta kaavaehdotus noudattaa nykytilannetta. Rantatien tilavaraukseen
Martinraitin kohdalla on huomioitu mahdollinen keskisaarekkeen vaatima tila. Talla parannetaan kevyen
liikenteen turvallista liittymistéa Rantatien varrella olevalle kevyen liikenteen vaylalle.
Asemakaavaehdotuksessa on esitetty ndkemaalue Martinraitin lansipuolella olevalle tontille.

Kadunpitopéatoksen tarve osana Rantatien kaduksi muuttamista merkitéd&n tiedoksi.
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Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperint®

Vastuumuseo on arvioinut ja hyvaksynyt hankkeen yhteydessa laaditun arkeologisen selvityksen, eika
museolla ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Asemakaava-alue sijoittuu Pyhaniemen kunnanosan alueelle, Pyhaniemen kartanon itépuolelle.
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Rantatie, joka on pieneltd matkalta osa suunnittelualuetta. Kaava-
alue rajautuu paaosin kiinteistérajojen mukaisesti, idéan suunnalla alue rajautu Kutajarveen viettavaan
peltoon. Alue kuuluu Pyhaniemen kylan ja kartanon maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. Lisdksi se on osa Vesijarven laakson maisematyyppia edustavaa maisema-
aluetta, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta Kastari-Hatsina-Kutajoen maisema-aluetta ja
valtakunnallisesti arvokasta Hollolan kirkonkyl&an kulttuuriymparistéd. Taman vuoksi esitetyt
kaavamerkinnat, joilla pyritdan sailyttdmaan suunnittelualueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, ovat ensiarvoisen tarkeita.

Asemakaavan luonnosvaiheessa esitetdan kaksi kaavavaihtoehtoa VE1 ja VE2. Kaavassa suojeltuja
rakennuksia koskee maaraykset sr-1 ja sr-2, joiden sisallét ovat molemmissa vaihtoehdoissa samat.
Suojeltuja rakennuksia on kaavaluonnoksissa kolme: suunnittelualueen lansiosassa kartanon talli- ja
riihipihassa silynyt tiili- ja lautaseindinen puimala 1900-luvun alusta sekéa lansiosassa kunnan 1950-
luvulla perustama kunnalliskoti (Pyh&niemen vanhainkoti) ja entinen B-mielisairaala. Museo katsoo, etta
esitettéavat suojelumerkinnat ovat riittdvia ja omiaan turvaamaan rakennusten kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavavaihtoehto VE2 mahdollistaa huomattavasti enemman uusia erillispientalojen korttelialueita kuin
VEL. Ne sijoittuvat kuitenkin kaavassa keskeisella paikalla sijaitsevalle maisemallisesti arvokkaalle
peltoalueelle. Pyhaniemen seudulle on tyypillista alavat pellot ja niité rytmittavat metsat. Alueen tiesto
kulkee avoimissa maisematiloissa peltojen ja metsien reunavydhykkeelld. Suunnittelualueen sisdan
jaava peltoaukea on sailynyt viljelykaytéssa ainakin 1700-luvun puolivélista lahtien. Sen sailyttaminen
on tarke&a alueen maisemakokonaisuuden ja nakymien sailymisen kannalta, mika toteutuu ainoastaan
kaavavaihtoehdossa VE1.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vastine:

Kaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta. Uusien tonttien maara on vahennetty
kaavaluonnoksesta yhteen uuteen rakennuspaikkaan, joka sijoittuu Martinraitin ja Rantatien risteykseen
metsaiselle alueelle. Kaavaehdotuksen ei ndhda heikentavan valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta tai muita kulttuuriymparistén arvoja.

Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen liitto pitdd hyvana, etta alueelle laaditaan asemakaava, jossa arvokkaat
sairaalarakennus ja vanhainkotirakennus ympaéristdineen suojellaan ja niille esitetdén kayttotarkoitus,
joka edesauttaa rakennusten sailymista.

Pidamme luonnosvaihtoehtoa VE1 parhaana ratkaisuna Pyh&niemen vanhainkodin alueelle, silla se ei
heikenna valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén arvoja liian tehokkaalla
rakentamisella.

Vastine:

Kaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta. Uusien tonttien mééara on vahennetty
kaavaluonnoksesta yhteen uuteen rakennuspaikkaan, joka sijoittuu Martinraitin ja Rantatien risteykseen
metséiselle alueelle. Kaavaehdotuksen ei ndhda heikentavén valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta tai muita kulttuuriympéaristén arvoja.
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Ymparistoterveyskeskus

Hulevesien kasittelysta annetut yleiset maaraykset ovat hyvia ja perusteltuja. Maaperakartan mukaan
vaihtoehdossa 2 erillispientalojen korttelit 1204 ja1205 sijoittuvat kokonaan loivapiirteiselle pellolle,
jonka maapera on heikosti vettd imevaa savea. Terveydensuojeluviranomaisen mielesta
luonnosvaihtoehdon 2 osalta olisi perusteltua arvioida kokonaisuutena, onko hulevesien imeyttdminen
savimaan tonteilla yleensa mahdollista vai onko hulevesien hallinta toteutettava jotenkin muuten kuin
kiinteistokohtaisesti.

Vastine:

Kaavaehdotusta on jatkettu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta. Uusien tonttien mééara on vahennetty
kaavaluonnoksesta yhteen uuteen rakennuspaikkaan, joka sijoittuu Martinraitin ja Rantatien risteykseen
metsaiselle alueelle. Alueelle jaa runsaasti vapaata tilaa hulevesien viivyttamiseen ja hallintaan.

Lahti Energia Sahkoéverkko

Lausunnossa esitetddn VE1 osalta Martinraitin tielinjauksen muuttamista siten, etté alueella oleva
muuntamo mahtuu olemaan nykyisella paikallaan. Korttelin 1202 tontille 2 esitetaan rasitemerkintaa
(leveys 3 m).

VE2 osalta tuodaan esiin vaihtoehdon laajemmat vaikutukset séhkdverkkoon, kaapeleiden siirtotarpeita,
rasitteita sek& uuden muuntamon tarve.

Lausunnossa todetaan mahdollisten siirto/ muutostdiden kustannusten kuuluvan siirtotarpeen
aiheuttaneelle taholle.

Vastine:
Katualueen rajausta muutetaan siten, ettd muuntamo mahtuu olemaan nykyisella paikalla.

Maanomistaja 1

Katsoo, ettei hdnen omistuksessansa olevalle rakennuspaikalle osoitettu rakennusoikeus ole
oikeudenmukainen suhteessa muihin alueen rakennuspaikkoihin kohden suuremman kokonsa ja
vahaisemman rakennusoikeuden vuoksi. Mielipiteesséa esitetédan rakennuspaikalle lisattavaksi
rakennusoikeutta 200-250 kerrosneliometrid. Mielipiteessé kannatetaan vaihtoehtoa 1 koska VE2
edellyttda uutta tonttilittymad ja aiheuttaa tontin tarpeetonta pirstoutumista.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa rakennusoikeutta lisatdan 50 kerrosneliémetrin verran. Nain
rakennuspaikalle osoitetun rakennusoikeuden méaéra suhteessa pinta-alaan vastaa viereisen
omakotitontin rakennustehokkuutta ja soveltuu mittakaavaltaan alueelle. Asemakaavaehdotus
pohjautuu katujarjestelyiden osalta luonnosvaihtoehdon 1 ratkaisuihin.

Maanomistaja 2

Alueella toimivan yrityksen toimintaa on kuvattu kaava-asiakirjoissa harhaanjohtavasti. Yrityksen
toimitiloissa on useita isoja puuntydstokoneita ja puruimuri, joista kuuluvat &anet voivat tuotannon
ollessa kaynnissa kantautua kaavassa suunnitteilla olevalle asuinalueelle.

Varsinaisten tuotantotilojen ulkopuolella on energiakayttoon hyédynnettavan hukkamateriaalin
hyddyntamiseen kaytettdva murskain, joka kaytettaessa on danekas. Edella mainittu kone on kohta
kayttoikansa lopussa eika uuden murskaimen aiheuttamaan melua ymparistoon tiedeta.

On myo6s mahdollista, etta tilauskannan vaatiessa yrityksen tuotanto tullaan siirtAmaan aamu- ja
iltavuoroon, jolloin toimintaa tulee olemaan klo 06-22.

4.11.2021 tehtya melutason mittausta tehdessa maalaamon poistoimuri ei ollut kaytdssa. Melutason
mittaaminen maalaamon poistoimurin ollessa kdynnissa ennen kaavasta paattamista on suositeltavaa,
jottei paatosta tehda harhaanjohtaviin tuloksiin perustuen.

Myds melumittauksen poytakirjassa mainittu "ilmanpoisto” on jo aikoja sitten kayttsté poistettu
maalaamon korvausilmaputki, joka ei johda mihinkdan, joten siité ei kannata melun suhteen
johtopaéatelmia tehda.
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Yrityksen toimilla on tarkeda, etta lahes paivittainen raskasliikenne pystyy jatkossakin kulkemaan
edestakaisin toimitiloille tuoden ja vieden toimituksia nykyisen kaltaisesti. Myds yrityksen tontilla
olevaan pellettilampolaitokseen tuodaan pellettia raskaalla kalustolla.

Vastine:

Kaava-asiakirjoihin korjataan kuvaus yrityksen toiminnasta mielipiteen perusteella. Kaavaehdotuksessa
esitetdan yksi uusi rakennuspaikka, joka sijoittuu etdammalle yrityksen tiloista. Asemakaavalla ei
osoiteta yrityksen laheisyyteen uusia rakennuspaikkoja. Uusilla alueilla melun ohjearvot ovat tiukemmat,
kuin olemassa olevilla alueilla. Laitteiston valinnassa ja sijoittamisessa tulee huomioida viereinen
olemassa oleva asutus.

Maanomistaja 3

Mielipiteessa vaaditaan molempien kaavaluonnosten hylkdamista. Mielipiteen mukaan kaavaluonnokset
ovat ristiriidassa Hollolan strategisen yleiskaavan 2017 kanssa, ndkemysta perustellaan yleiskaavan
mm. peltoalueen merkinnalla "laajat maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittdvat maatalousvyohykkeet
ja kylaalue” ja erityisesti maaraykseen peltoalueen avoimena sdilyttdmisesta ja uuden rakentamisen ja
toimintojen sijoittamisesta peltoalueiden ulkopuolelle.

Mielipiteessa tuodaan esiin myds valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvojen heikentyminen,
jonka vuoksi alueelle ei tulisi mielipiteen vuoksi sijoittaa lainkaan rakentamista. Mielipiteessa katsotaan,
ettd kaavaluonnoksissa ei ole riittavalla tavalla huomioitu rakentamisen tapahtuvan maankaytto- ja
rakennuslain osoittamalla tavalla.

Mielipiteen mukaan nékymia ei ole kartoitettu ja arvioitu riittavalla tavalla Aittomé&en suunnasta, esitetty
rakentaminen pellolla peittaisi nakyman ja maiseman ominaispiirteet tulisivat heikentymaan
olennaisesti.

Pellon etelapaassa olevaan notkoon muodostuu sulamisvesien aikaan lammikko, rakentaminen
edellyttaisi rakennuspaikkojen nostoa, jolloin maisema peittyisi entisestéaén ja maiseman arvot
heikkenisivat. Uudet omakotitalot sijoittuisivat kosteaan ja pimedan paikkaan eika olisi houkutteleva
asuinalue.

Mielipiteessa vastustetaan Nuorisokoti Jaloverson ajoneuvoliikenteen ohjaamista Martinraitin kautta
mm. omakotitonttien laheisyydessé lisddntyvan raskaan liikenteen vuoksi, jolloin asutukselle koituisi
hairiota ja liikenneturvallisuus heikkenisi.

Mielipiteessa tuodaan esiin esitettyjen vaihtoehtojen haitat alueen eléimille ja lepakoille. Uutta asumista
ei ole jarkevaa lahtea kehittaméaan alueelle, jolla on maisemallisia, kulttuurihistoriallisia ja ekologisia
arvoja. Nama arvot heikkenisivat merkittavasti uuden rakentamisen myota. Asumisen laadun katsotaan
heikkenevan luonnon vaistyessa asutuksen ja liikenteen tielta.

Vastine:

Strateginen yleiskaava on strateginen, jolloin siiné ratkaistaan ainoastaan kunnan yhdyskuntarakenteen
suuret linjat ja tavoitteet ottamatta kantaa yksityiskohtaisiin aluerajauksiin tai kohteisiin kartalla.
Paékartalla (Kartta 1/5) osoitetulla ruutumaisella esitystavalla on pyritty siihen, ettéd kaavan strateginen
ote ja yleispiirteisyys sailyvat ja yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja
maankayttdmuotoja kunnan eri alueilla. Strateginen yleiskaava ilmentaa eri toimintojen volyymien
maaraa eika tarkkaa sijaintia. Aluerajaukset ja tarkempi maankaytto tasmentyvat
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Mikali esimerkiksi asutukseen tai muuhun varattua toimintaa on
tarpeen laajentaa kaavassa asutukselle varattujen ruutujen viereisiin ruutuihin, on tdma mahdollista
asemakaavoituksen my6td, mikéli asemakaavaprosessissa voidaan osoittaa, ettéa tdma on strategisen
yleiskaavan tavoitteen mukaista. Tama tilanne saattaa tulla kysymykseen esimerkiksi silloin, kun
asutukselle varattua ruutua ei voidakaan asemakaavoituksen yhteydessé ilmenneiden luontoarvojen
johdosta kayttaa tehokkaasti rakentamiseen. (Hollolan kunta, strateginen yleiskaava 2020, selostus)

Vastaavasti tarkempi suunnittelu voi edellyttda ruutua suppeamman alueen osoittamista suunnitellulle
toiminnolle. (Hollolan kunta, strateginen yleiskaava 2020, selostus)
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4.5.5

Strateginen yleiskaava antaa siis tulkinnan mahdollisuuden tarkemman kaavatason suunnitteluun eika
esitetyt luonnosvaihtoehdot ole suoraan tulkittavissa strategisen yleiskaavan vastaisiksi.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen jalkeen jatkotydstettavaksi valikoitui vaihtoehto 1, joka huomioi
paremmin alueen maisemalliset ja kulttuuriymparistdarvot seka oli pienempien taloudellisien riskien
nakokulmasta parempi vaihtoehto. Kaavaehdotuksen valmistelun aikana Nuorisokoti Jaloverson
kulkuyhteydet oli ratkaistu rasiteoikeuksin Ehtootien kautta eik& kaavassa ollut en&a valttamatonta
esittda kulkua Martinraitin kautta. Taman seka alueen vahéisen tonttikysynnén seka kunnallistekniikan
kalliin toteuttamiskustannusten vuoksi pellon eteléreunaan osoitettu kolmen omakotitontin rivi on jatetty
kaavaehdotuksesta pois. Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu noudattelee pitkalti nykytilannetta
huomioiden myds alueen eléaimiston kulkuyhteydet ja elinolot. Ymparistonhoito-ohjeilla on annettu
kaavamaarayksia taydentavat ohjeet alueen hoidosta myos lepakoiden ja liito-oravien nakdkulmasta.

Lahialueen asukas 1

Lahialueen asukas kertoi suullisessa palautteessa kannattavansa vaihtoehtoa 1, jossa
uudisrakentaminen on maltillisempaa ja huomioi vaihtoehdoista parhaiten kulttuuriympéaristéarvot,
hamalaisen viljelymaiseman seké alueen luontoarvot.

Vastine:
Asemakaavaehdotus on laadittu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

22.9.2020 elinvoimavaliokunta paatti Pyhaniemen (20) kunnanosan Pyhaniemen vanhainkodin
ympéristdéa koskevan asemakaavan laatimisesta, ilmoittaa kaavan vireilletulosta seka asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville MRL 62 ja 63 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti niin, etté
osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtokohdista sek& osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot olivat ndhtavilla 20.10.-18.11.2022 MRL 62 &:n sekd MRA 30 §:n

mukaisesti, jotta osallisilla oli tilausuus mielipiteen esittdmiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa
laadittaessa

60



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu yksi uusi asuintontti, asemakaava mahdollistaa asuntojen sijoittamisen
entisen vanhainkodin rakennukseen, joka on nykyisin majoitus- ja matkailukayttssa. Asemakaavalla ei
merkittavasti lisata vaestomaaraa tai tyopaikkojen maarad. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa
monipuolisen kayttotarkoituksen vanhankotirakennukseen, joten toiminnan luonteen mukaan, alueelle
voi syntya uusia ty6paikkoja esimerkiksi matkailuun, majoitustoimintaan tai palveluasumiseen liittyen.

Asemakaavan tilastolomake on selostuksen liitteena 1.
Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 23 hehtaaria.

Palvelut

Alueella toimii nykyisin matkailu- ja majoituspalveluja tarjoava yritys seka mittatilauskalusteita
valmistava yritys. LAhimmat julkiset palvelut, Pyh&niemen koulu ja péivakoti, sijaitsevat vajaan kahden
kilometrin etdisyydella kaava-alueen itdpuolella. Ldhimmat kaupalliset palvelut I6ytyvét Hollolan kirkolta.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan yhteydessa on laadittu alueen rakentamistapaohjeet sekd ympéaristonhoito-ohjeet.
Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavaa taajamakuvallisten tavoitteiden osalta ja ohjaavat
alueen toteuttamista. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista, jotta alueen
kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioiduksi.

Ympaéristonhoito-ohjeiden tavoitteena on sailyttdd alueen maisemalliset arvot sek& luonnon
monimuotoisuutta tukevien viheralueiden kehittdminen. Kunnossapitotarve on minimoitu ja
huoltotoimenpiteet valittu tukemaan luonnon monimuotoisuutta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa suunnittelualuetta tdydennysrakennetaan hyvin maltillisesti valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta kunnioittaen ja alueelle esitetdéan nykyisten rakennuspaikkojen lisaksi
ainoastaan yksi uusi rakennuspaikka Martinraitin ja Rantatien risteyksen tuntumaan. Korttelialueiden
tonttijako osoitetaan ohjeellisena. Kaavaehdotuksessa osoitetaan korttelialueet erillispientaloille (AO),
rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille (AR), asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka yleisille
rakennuksille (ALY-1), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleville rakennuksille (YSA-1),
toimitilarakennuksille (KTY-1) ja merkittavid ympéaristohairioita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille
(TY-1).

Alueelle muodostuu yksi uusi erillispientalojen tontti (kortteli 1204), muutoin kaava on olemassa olevien
rakennuspaikkojen osalta toteava. Entisen vanhainkodin ymparistd osoitetaan ALY-korttelialueeksi, ja
nuorisokodin alue YSA-korttelialueeksi. Alueen metsat sailytetdaan Aittomaella maa- ja
metsatalousalueena, ja Tiskallion alueella entistd vanhainkotia ymparoivat metsat osoitetaan
sdilytettavina lahivirkistysalueina. Suunnittelualuetta hallitseva peltoaukea sailytetdan ja osoitetaan
maisemallisesti arvokkaana peltoalueena.
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Suunnittelualueen Rantatien osuus osoitetaan katualueeksi. Asemakaavan mahdollistama
lisarakentaminen ei liséé juurikaan liikenteen maaraa alueella: Martinraitin liittyma sailyy ennallaan, ja
Martinraitti muuttuu yksityistiesta katualueeksi. Ehtootie osoitetaan kaavassa ohjeellisena ajoyhteytena
ALY-korttelialueelle ja YSA-1 korttelialueelle. Muodostuvat uudet katualueet ovat nimeltdan Rantatie ja
Martinraitti ja ne noudattavat alueen nykyisia yksityistien nimia.

Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MY), sailytettavaa lahivirkistysaluetta
(VL/s), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) sekd mastoalue (EMT).

Entinen Pyh&aniemen vanhainkoti ja nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) osoitetaan
suojeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1: "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
seka kylakuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja
rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Sisdiset muutostyot eivat saa
aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteitd heikentavia vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja niin, ettd rakennuksen luonne sailyy. Rakennuksen
ulkopuolisista korjaus- ja muutostéista on pyydettava lausunto alueelliselta museoviranomaiselta.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.”

Pyhéniemen kartanon vanha puimala/mylly (Reppuriihi) osoitetaan suojeltavaksi rakennukseksi
merkinnalla sr-2: " Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas seka kylakuvan sailymisen
kannalta tarke& rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjausja
muutostoissa sailyttaa. Sisdiset muutostyot eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteita
heikentdvia vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia materiaaleja
niin, ett rakennuksen luonne sdilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdista on
pyydettava lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd. Rakennuksessa ei tule tehdé sellaisia remontteja tai muita toimia, jotka voivat heikentdd kohdetta
lepakoiden kannalta.”

Modernia rakennusperinnettd edustavan entisen Pyhaniemen vanhainkodin suojeluarvot perustuvat
vanhainkodin julkisivujen 1950-luvun tyylipiirteisiin yksityiskohtineen. Entinen vanhainkoti muodostaa
yhtenaisen arkkitehtonisen kokonaisuuden, jonka ominaispiirteitd ovat suorat seindpinnat, séannélliset
ikkunarivistét, porrastetut rakennusosat ja julkisivujen detaljoinnit — erkkerit, hunajakennoaukotus,
parvekelaatat ja -kaideosat, lyhyet tai pitkat avoimet raystaat, siled- ja roiskerappauksen vuorottelu seka
tiili- ja liuskekivikorosteet.

ALY-korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle biolampdlaitokselle seka 400
kerrosneliometrin lisdrakennusoikeus paarakennuksen etelapuolelle mahdollisia
tdydennysrakennustarpeita varten.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla todetaan alueen nykyiset rakennuspaikat seka niiden kayttétarkoitukset ja osoitetaan
yksi uusi rakennuspaikka, alueen tdydennysrakentaminen on hyvin maltillista. Vanhainkotirakennukselle
on osoitettu uusi joustava kaavamerkintd, joka mahdollistaa asumista, matkailua, majoitusta, julkisia
palveluja ja palveluasumista.

Asemakaavan myota alueen yhdyskuntarakenne ei tiivisty, alueen luontainen vélja rakenne sailyy

jatkossakin. Yksi uusi rakennuspaikka tadydentéa alueen yhdyskuntarakennetta ja hytdyntaa alueella jo
olevaa infraa.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavalla on huomioitu alueella olevat arvokkaat luontokohteet kaavamerkinnéin ja maarayksin.
Merkittavimpia luontoarvoja omaavalla Tiskallion alueella on lahivirkistysalue, joka on maiseman ja
luontoarvojen kannalta arvokasta viheraluetta. Avohakkuita ei sallita. Uhanalaisten ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kasvilajien kasvupaikat on esitetty kaavakartassa aluerajauksin
ja annettu maaraykset niiden huomioimiseksi. Alueelle laaditut ympéaristénhoito-ohjeet tarkentavat
arvokkaiden luontokohteiden sailymisté.

Lepakoille tarkeét ruokailualueet ja kulkureitit sdilyvat kaavassa ennallaan ja niiden hoidosta on annettu
tarkemmat ohjeet ymparistdonhoito-ohjeissa. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkana toimiva
vanha puimalarakennus on osoitettu suojelluksi eika korjaustoimenpiteet saa aiheuttaa haittaa
lepakoille. Rakennus on luonnonsuojelulain 78 8 mukainen kohde ja asia on huomioitu kaavan
yhteydesséa hyvaksyttavissa rakennustapaohjeissa ja ymparistonhoito-ohjeissa.

Alueen maltillinen uudisrakentaminen ei lisdd merkittavasti paineita kaava-alueen ja sen lahiston
luontokohteisiin. Kaava-alueen merkittavin uusi kayttajaryhma virkistysalueille ja luontokohteille on
vanhainkodin rakennukseen sijoittuvan toiminnan kayttgajat, mahdollisesti matkailijat ja/ tai asukkaat.
Tiskallionmetséan alueella kulku ohjataan nykyisille reiteille aluskasvillisuuden suojaamiseksi.

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta laheisiin suojelu- ja Natura-alueisiin. Kutajarven alueen
virkistyskayttd on ohjattu Kuivasniemen pitkospuille, jossa luonnon ja lintujen tarkkailu on mahdollistettu
ilman linnustolle aiheutuvaa haittaa. Kutajarvella ei ole yleisid uimarantoja. Helpon saavutettavuuden
vuoksi kaava-alueelta aiheutuva virkistyskaytté kohdentuu rakennetulle luontoreitille. Muut kaava-
alueen laheisyyteen sijoittuvat Kutajarven Natura-alueen osat ovat vaikeammin saavutettavissa ja lahes
kaikki helposti saavutettavat rannat ovat yksityisessé omistuksessa.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Asemakaavalla esitetdan suojeltavaksi alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaat rakennukset. Kaavalla todetaan alueella tunnistetut arvot ja ohjataan tdydennysrakentamista
siten, ettei rakennetun ympariston arvot heikkene. Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaalle vanhainkotirakennukselle osoitetaan uusi monipuolinen kéyttotarkoitus, rakennuksen
sailyminen kaytdsséa varmistaa parhaiten arvokkaan rakennuksen sailymisen kylakuvassa.

Alueelle osoitettu maltillinen tdydennysrakentaminen sijoittuu maiseman reunavythykkeiden suojaan ja
rakentamista koskien on annettu tarkempia ohjeita, jotta tdydennysrakentaminen soveltuu
arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon. Asemakaavalla ei ole merkittavia kielteisia vaikutuksia
kulttuuriymparistdon tai maisemaan.

Vaikutukset liikenteeseen ja likenneturvallisuuteen

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta liikennemaariin, silla kaavalla ei lisdta rakennuspaikkojen
maarda. Maltillinen liikennemaarien lisddntyminen on mahdollista, riippuen millaista toimintaa
vanhainkotirakennukseen muodostuu tulevaisuudessa.

Liittymien turvallisuutta on pyritty parantamaan esittdmalla asemakaavaan ndkemaalueet. Rantatien
katualueen varaus mahdollistaa keskisaarekkeellisen suojatien toteuttamisen Martinraitin kohdalle.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Asemakaava on pitkalti toteava asemakaava. Alueella oleville erilaisille toiminnoille on osoitettu
asemakaavalla kayttétarkoitukset nykytilanteen mukaisesti. Alueen yritystoiminta ei saa aiheuttaa
viereiselle asutukselle hairiéta. Rantatien varteen sijoittuvan uuden rakennuspaikan osalta on huomioitu
melunsuojaustarve. Alueelle ominaiset kulttuuri- ja maisema-arvot seké rakentamisen valjyys on
huomioitu asemakaavalla eiké paikan omaleimaisuus seké asukkaiden kokema viihtyisyys heikkene
asemakaavaratkaisulla. Asemakaavaratkaisulla ei ole kielteisia vaikutuksia alueen asukkaiden
elinoloihin, terveellisyyteen tai viihtyisyyteen.
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5.5 Ympariston hairidtekijat

Asemakaavassa annetaan melulle alttiilla alueilla maaraykset melun huomioimiseksi. Alueella oleva

yritystoiminta ei saa aiheuttaa hairiéta ympardoivalle asutukselle.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Merkinta

AR

AO

ALY-1

YSA-1

KTY-1

Maaréys
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset;

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle voi rakentaa enintdén yhden yksi- tai kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

Asuin-, liike-, toimisto- seka yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa myds
majoitustiloja seké palveluasumista ja niihin tarvittavia tiloja. Korttelialueen ympéristdn puistomaisuus
seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sdilyttad. Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen
historiallisesti ja kylékuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen ja muutostéiden
suunnitelmien osalta on pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto. Korttelialueen toiminta ei
saa aiheuttaa merkittavia ymparistohairidita tai ympariston pilaantumisen vaaraa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
palveluasumista. Korttelialueen ympdriston ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten
kanssa.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmid. Korttelialueen ympériston ja
pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttad. Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja
kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat merkittdvad ymparistod hairitsevad melua,
tarinad, ilman pilaantumista, raskasta likennetté tai muuta hairiéta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on maisema- ja luontoarvojen kannalta arvokasta viheraluetta. Avohakkuita ei
sallita. Maisemaa muokkaavat toimenpiteet vaativat MRL 1288:n mukaisen maisematydluvan.

Mastoalue.
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue tulee sailyttdd avoimena, rakentamista ei sallita.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristdarvoja. Metsankasittely tulee tehda erityista
varovaisuutta noudattaen ja ymparistd- ja luontoarvot huomioiden. Alue on lepakoille tarkeda
elinympéristda eikd metsanhoitotoimenpiteilld saa heikentaa lepakoiden elinmahdollisuuksia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero.
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Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisid rakennuksia.

Istutettava alueen osa.
Katu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueella oleva ajoyhteys.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Nékemaalueeksi varattu alueen osa
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue. Alueella sijaitsee arvokas luontotyyppi, puuston ja
muun kasvillisuuden ja kasvuedellytysten sailyminen tulee turvata.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas seké kylékuvan séilymisen kannalta tarkea
rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjausja muutostoissa
sdilyttad. Sisdiset muutostydt eivét saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteité heikentavia
vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, etta
rakennuksen luonne séilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdista on pyydettava
lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas seké kylékuvan séilymisen kannalta tarkea
rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjausja muutostdissa
sdilyttad. Sisaiset muutostydt eivét saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteité heikentavia
vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, etta
rakennuksen luonne séilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostdista on pyydettavé
lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa ei tule tehda sellaisia remontteja tai muita toimia, jotka voivat heikentaa kohdetta
lepakoiden kannalta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue (lahokaviosammalelle soveltuva
elinympéristd). Alueelle teht&vissé toimenpiteissé on huomioitava uhanalaisten sammalien mahdolliset
esiintymat.
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5.6 Nimisto

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue (turrisammalelle soveltuva elinympaéristo).
Alueelle tehtavissa toimenpiteissa on huomioitava uhanalaisten sammalien mahdolliset esiintymat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue. Alueella sijiatsee vesilailla suojeltu 1&hde
(VL 2:11°8).

Ohjeellinen alueen osa, jota hoidetaan ja rakennetaan hulevesien viivytykseen soveltuvana alueena.
YLEISET MAARAYKSET
Rakentamisessa ja muutostdissa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen

osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta.

ALY-1 -korttelialueella saa harjoittaa ymparistdhairidita aiheuttamatonta eldintenpitoa. ALY-1 -
korttelialuetta on mahdollista kayttda myés puutarhaelinkeinojen harjoittamiseen.

Alueen uusilla omakotitonteilla on varattava véhintaén kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. AR-tonteilla on
varattava vahintdan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrki& imeyttdmaan tontilla. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittad hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hallinnan ja
kulttuuriymparistdn luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tiiviilla pinnoitteella
paallystettyja kulkuvéylid ja piha-alueita seka suosia sora- ja nurmipintoja ja harvasaumaisia kiveyksia.

Korttelin 1204 tontilla 1 tulee varmistaa, ettd asuinhuoneiden sisalla melun ohjearvot alittuvat sek&
piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eiké kaavan hyvaksyminen edellyta
kiinteistonmuodostamista.

Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet ja ympéristdnhoito-ohjeet, joita tulee noudattaa.

Asemakaavassa esitetdan katualueina Martinraitti ja kaava-alueen kohdalta osa Rantatieta. Tiskallion
alueella sijaitseva lahivirkistysalue on nimetty Tiskallionmetsaksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet ja ymparistonhoito-ohjeet, jotka ohjaavat alueen
rakentamista, toteuttamista ja ympariston hoitoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman.
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